PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

MEMORIA EXPLICATIVA
MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

El presente documento integra el PRC de

WOLIN A promulgado:
Resolucion (A) N° __ 52 de O1.00.2012
7 Gobierno Regional del Maule.

Fecha Toma Razén CGR: 2.0. 1©- pray 2 s

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

INDICE DE CONTENIDOS
1 INTRODUGCCION. ...vvveeeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss SRR RRRRRRRRRR RS 33338S AR RRRR R 1
a 1.1 00 11 0= (o ML= 11100 £ 1= WO RO PP PP PP PP IILIOE 2
1.2 Marco de Referencia NOMMELIVO ........ovvivirivririiiseieeiiises e 3
1.21  Ley General de Urbanismo y CONSIIUCCIONES ...........rvvvrmmiimiissimsisisssininssns s 3
1.2.2  Ordenanza General de Urbanismo y CONSIUCCIONES .........ccovvivmimiiiiiisisinnee 3
1.2.3  CircUIarde 12 DDU 227.......coovivereiieerissiissisiorismisssssstisssessssssiastesismmsssssiessersstssssissssssssssessssnionsisssasons 3
1.24  Ley N° 16.282 Decreto N° 104 Ley de Sismos y CataStrOfes ... 4
1.3 Marco Regulatorio de los Instrumentos de Planificacion ..., 4
1.3.1  Plan Regulador Comunal y Sus MOGIfiCACIONES ..........uuvvvvivuiriiinriiisssisssini s 4
2 SISTEMA COMUNAL DE CENTROS URBANOS........conmnmmmmmmnnssssssssssssss s snes 4
21 Sintesis del Sistema Urbano —Territorial ..o 4
211 Relaciones Espaciales COMUNAIES ...........ccoviiimiiiiiiiiiiii s 4
21.2 Sistema Comunal de Centros PODIados. .........cccviiiiiiiiiiiiii 5
2.2 Sintesis de Diagnostico del Sistema Natural ..., 6
D04 MBI FISICO .. vovvovereerserseeeseseseeseasessesses e sss s s bbb 6
2290 Areas de INErES AMDIENTAL .........vv..eeoiveeeeieeeessiesesissssesss s 10
2.3 Sintesis de Diagnostico del Sistema SOCI0ECONOMICO ......vvvvuurivvurriiiniisii s 13
= 2.3.1  Caracterizacion SOCI0 ABMOGIAfiCa ........ccovviiiiiniiiiii 13
~— 232  Evolucion Historica — Crecimiento de los Centros Poblados ..., 14
24 Sintesis del Medio CONSITUIAD ........vvivirirrireiirei e 17
241 Antecedentes historicos de pobIamMIENTO .........ccviiiiiiiiii 17
2.4.2  Configuracion UrDaNA..........civimimirimiimiimisii s 18
3 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA COMUNAL.......ocosmmrrinmmsmsimmssssssssssssssssssssssssssssssssssissssssssssssssssssssssnass 20
3.1 INfraestructura de TrANSPOME .....c..vuuevrieiiiiiisciisr s 20
44 RO VIl COMUNAL.....ovuveorerensesessiiissississsissssssssssssive it ssaritms s sosroessserss assssssnensens i sd T HETH RIS 20
3.1.2  Transporte Publico y Terminal de TranSpoMe .........c.vvviirinminmi e, 21
- 3.1.3  InfraeStructura AGTOPOTUAIIA. ... .v.uvevssrisiissibsise s 21
344 INfraeStruCtura FEITOVIANA ... ...vvvviiriieiireiisei st 21
3.2 INfraeStrUCIUTA ENEIGELICA ........vcvrerrerieiis i s 21
3.3 INFrAESIIUCIUTA SANMITAMIA ...v.vvevivieitteser e 22
3.31  Agua Potable y Alcantarillado...........coccvriiiiii 22
3.3.2 Evacuacion de residuos SOAOS ......cviriireiieiiisiiiss s 22
3.3.3 Factibilidad Sanitaria y Evacuacion de Residuos Sdlidos Localidad de Radal.................ouvviiiennns 22
34 Z0N3S NO BAIMICADIES 1..vevrvereresresirireresiresasssesisrssssarssssssiosssssrssessassassastorissssassaatsssssessossrsssasssseseasssnstons 23
4  PRINCIPALES ACTIVIDADES URBANAS Y POTENCIALIDADES.........oocnmmmsmmmmmmsssissssssssssssssnssns 24
41 Base €CONOMICA PrOAUCTIVA. .....vvuevveeearisiisrssssiesis s 24
G 411 Caracterizacion de los principales sectores €CONOMICOS ..o 25
42  Tendencias y Escenarios de DESArmOllO ..., 26
421  Demanda de SUEIO UMDAN0 ......c.oviviiiiii s 26
4.2.2 Definicion de Escenarios Exploratorios y Estimaciones de Demanda ..., 27
4.2.3 Oferta de suelo urbano generada por €l PIan ... 30
424 Balance oferta demanda de SUEI0 UrDaNn0..........cccvviiiiiiiiiiii 31
5 PROPUESTA DE DESARROLLO URBANOD .....ccosimimmmmmssmsmsmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s 32
5.1 ODJEHVOS DI PIAN .....vvooeiieisiiiiiniis i s 32
5.1 ODJEHVOS GENETAIES ........vvuiriiiririisiisiis s 32
5.1.2  ObJEtiVOS ESPECITICOS .......uuvvvvivurriiisisisiisinssiiss s 32
5.2 FUNdamentos de 18 PrOPUESEA .............ccviriiiiiiimeiis s 33
53 Objetivos de PlaNIfICACION ...........rvivirrirsisiii s 35
54 Propuesta de ZONIfICACION................eriirrimriiiiisi s 35
541 Premisas de estructuracion Urbana.........c.eimimirmisiimsismmmisismeisnsimsssssmmssssasmssns 35
5.4.2  LIMIES UIDANOS ....voveeiiiieivirevetet s eresebeb s st s 38
B3 ZONIMICACION cssrvsvrrrssereransssnssersenosssorossss i3isss 554 FFFH3ERRING FE31 630 TR0 SRR AR SYSRBEF AAEToPO AT T SIS s s n s b b T RS 39
- 544  Vialidad ESIUCIUIANTE. .........cvieeeiieiei s 42
6  PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE .....ccocommurmrsesssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 43
6.1 PatfiMONIO INMUEDIE ... ovevveseeeere ettt bbb bbb 43
6.1.1 Patrimonio del Medio Construido: Inmuebles y Sectores de INterés ... 43

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

6.1.2 Fichas de los Inmuebles de Conservacion HiStONCa ..o 43

INDICE DE TABLAS, GRAFICOS E ILUSTRACIONES

Tabla 1: Areas Prioritarias ComuNa MONNG..............c.cviiiiiiririirieie s 11
Tabla 2: Poblacién Urbano Rural Moling 1970 2002...........ccriiiiiiisssisisss s 14
Tabla 3: Participacion Porcentual urbano y rural En 10s 4 GltiM0S CENSOS: ..o 14
Tabla 4: Poblacion por Distritos 1992-2002 ...........ccciiiiiiiiii 14
Tabla 5 Crecimiento Urbano en superficie MOING. ... 15
Tabla 6 Crecimiento Urbano en Poblacion MOlNG ............cceiiiiiiiiisin 15
Tabla 7 Crecimiento Urbano en SUPErficie LONUE ..., 15
Tabla 8 Crecimiento Urbano en superficie CasablanCa ... 15
Tabla 9 Crecimiento Urbano en superficie Sistema Lontué-Casablanca ..., 16
Tabla 10 Crecimiento Urbano en Poblacion Lontué - Casablanca..............cccccviiiiiiiiiniinn 16
Tabla 11 Crecimiento Urbano en SUPErfiCie IfANUE ..o 16
Tabla 12 Crecimiento Urbano en Poblacion fahue.........cniiiniiieneimenimne, 16
Tabla 13 DistrbuGion Aeila PEA......ciivissosmmrsssmmessmsss i s a6 s s o (55 s masiss s yoses svaromsvestsaveses» 24
Tabla 14 Actualizacién de Poblacion 2009 en base a Permisos de Edificacion Residencial ..., 26
Tabla 15 Proyeccion de Poblacion de la Comuna de Molina en base a tendencia reciente de Permisos de

B I GO s wexsssissosdoxsasin mmsa saianes sansssssnasnevecavessemenvevs uyossnenessansonss nonoRn Vs R aRF AT UF R PR ATV SR AR B 27
Tabla 16 Entrega de Subsidios FSV | 2006-2008 y actualizacion de Déficit @ 2009...........cooouviniiiniiiniiinnins 27
Tabla 17 Estimacion de Poblacion por ESCENANO ..u..ssssusserissssisissssarsssrsrsssatiarssssssssassasssssrssssssssrsrsssssasssns 28
Tabla 18 Habitantes/Hogar 1992 -2002..............ccemieimimimminiimmiemimssssssss s, 28
Tabla 19 Proyeccion de HabitanteS/HOGar ..., 29
Tabla 20 Proyeccion de Hogares por ESCENAMO ..., 29
Tabla 21 Densidades promedio COMUNAIES ..o 29
Tabla 22 Proyeccion de Suelo Total (Ha), POr ESCENANIO ..o, 29
Tabla 23 Proyeccion de Proporcion de poblacion Urbana ..., 30
Tabla 24 Distribucion de Suelo Urbano y Rural por ESCENAMO ..........ccoviiiiiiiiiiiiiiis 30
Tabla 25 Superficies al interior del LU propuesto para las areas urbanas de la comuna de Molina...................... 30
Tabla 26 Suficiencia de suelo urbano planificado para la demanda proyectada por €l PRC ..o, 31
Tabla 27 : Superficie de las Localidades Urbanas Normadas por €l PRC Molina.............ccooiviiiiiis 39
Tabla:28: ZONfICACION:AE] PIAR rswsrssssviserssminsssssssmsresss s ey i s 4 Ao s ST omswsssavavssananasanarsan 42
Tablai29iLista de Inmuebles 08 INETES .. incvuiresssimvsrmmssssss s imos ovssssammssseissamess s s s s rav s s s st anonsd 43
Gréfico 4-1: N° de viviendas en Molina seglin permiso de edificacion 1990- 2007 ..., 25
llustracion 1-1 Areas Urbanas Modificacion PRC MONNG............c..vrimiririeriissssssisisssssssssssnssons 1
llustracion 1-2 Localizacion CoMUNE de MONNG st (isisusissgsasssivorns 2
llustracion 2-1 Relaciones Espaciales comunales de Molina en el Contexto Provincial ..........c..cccoocviviiiniiiininan, 5
llustracién 2-2 Cultivos al interior del limite urbano Molina ..o, 8
llustracion 2-3 Espacios arborizados MOING ..o 8
llustracion 2-4 Sectores de INtEreS ANUE...........ccveiiiiii s 9
llustracion 2-5 Sectores de INErES LONTUE............cviviviiriiiiiess s 9
llustracion 2-6 Detalle distribucion de areas de proteccion legal respecto al area de estudio. ..., 11
[lustracion 2-7 Areas de Valor Ambiental Comuna de MoliNa ... 12
llustracion 3-1 Rutas interurbanas de la Comuna de Molina...........cccoviviiiiiiiiiiiii, 20
llustracion 3-2: Localizacion y Caracteristicas Técnicas Aerddromos Comuna de Moling ..., 21
llustracion 5-1 : Esquema consolidacion rol urbano comunal relaciones de Centros. ... 33
lustracion 5-2: Esquema condicionantes al desarrollo urbano ... 37
[lustracion 5-3 Ubicacion Localidades Urbanas Normadas por €l Plan...........ccccviiiiiiis 38

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

1 INTRODUCCION

El presente documento corresponde a la Memoria Explicativa de la Modificacion del Plan Regulador Comunal de
Molina. La comuna de Molina cuenta con dos areas urbanas, Molina con un Plan Regulador Vigente segiin DS
N°163 del 20-09-1988 y publicado en el DO el 25.10.1988 y su modificacion posterior de Plano Seccional PSM-
1 Esc 1:1.000 aprobado por Resolucion N°69 del 11.04.1990 y publicado en el DO el 8 .06.1990. La localidad de
Lontué por su parte cuenta con un Limite urbano segtn Decreto N°45 fecha aprobacion 29.01.1968 y fecha de
publicacién DO 09.02.1968.

Los limites urbanos del Plan Regulador Vigente, estan superados por el proceso de crecimiento que presentan
los centros poblados de Molina y Lontué, al margen de la planificacién urbana, conforme al afio de aprobacion
(afio 1968 y 1988). Esta situacion del actual desarrollo urbano de las localidades sujetas a planificacion, ha
llevado a establecer una directriz que considere la incorporacién primeramente de todos los terrenos
consolidados al &rea urbana, para a partir de alli establecer las areas que quedaran incorporadas a los limites
urbanos propuestos en esta modificacion del plan.

La propuesta de Modificacion es resultado de un andlisis del Plan Regulador vigente y la revision de
antecedentes correspondientes a estudios técnicos de base que datan desde el afio 2004, y que corresponden
a

- Estudio base Plan Regulador Comunal Proyecto PRC MOLINA, 2004- 2006, desarrollado por Pablo
Mardones Consultores- Seremi MINVU Region del Maule.

- Resolucién de Calificacion Ambiental RCA N°278/13 de Septiembre 2007, de la Declaracion de Impacto
Ambiental DIA del proyecto PRC 2006.

- Modificaciones PRC MOLINA Seccional Radal 7 Tazas, 2010, desarrollado por Pulso SA Consultores —
Municipalidad de Molina — Seremi MINVU Region del Maule.

- Estudios de Riesgo, Informe antisismico y Adecuacion PRC Molina 2011, desarrollado por Habiterra SA
Consultores — Seremi MINVU Region del Maule. Este ultimo estudio considera particularmente la
componente de riesgos geoldgicos en las areas urbanas de Molina y Lontué, y en las nuevas areas
urbanas propuestas de Itahue y Radal, segun se indica en la siguiente ilustracion:

ZIEAMILIA. [

booh R

S MOLINA

VAREA.URBANA" © .
i RADAL 7 TN

 Fuente: El‘aborackién‘lbropia '

Cabe sefialar ademas que como resultado del terremoto de 27 febrero de 2010 se ha generado una amplia
demanda de vivienda en la comuna. Asi, esta modificacion de Plan Regulador que incorpora nuevas areas al
desarrollo urbano comunal se enmarca dentro del Plan “Chile Unido Reconstruye Mejor" del Ministerio de
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Vivienda y Urbanismo, el que contiene dentro de sus principales directrices abordar la urgente reconstruccion
mejorando el desarrollo urbano de nuestras ciudades con herramientas de tipo normativa como es el actual plan
regulador combinadas con instrumentos de gestion e inversion.

1.1 Contexto Territorial

La Comuna de Molina forma parte de la Provincia de Curicé, limitando al norte con la Comuna de Curicé y al sur
con las comunas de Rio Claro, Pelarco y San Clemente. Al oriente limita con la Republica Argentina, y al
poniente con la Comuna de Sagrada Familia.

llustracion 1-2 Localizacion Comuna de Molina

CUADRO DE UBICACION COMUNA DE MOLINA
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Fuente: Elaboracion propia.

La superficie que cubre la comuna es de 155.160 hectareas (1.551 Km2), lo cual corresponde al 21 % de la
superficie de la Provincia y al 5,2% de la superficie de la Region del Maule. La poblacién comunal alcanzé en
2002 a 38.530 habitantes, de los cuales el 73% es urbano y corresponden al 16% de la poblacion provincial. Su
principal centro urbano es la localidad de Molina, la cual se encuentra a 16 km de la ciudad de Curicd y a 40 km
de la capital regional. Otros centros urbanos corresponden a: Lontué, ubicado al norte de la ciudad de Molina en
el margen oriente de la Ruta 5 Sur; Itahue, situado al sur de Molina y tangencial a la Ruta 5 Sur y Radal que
corresponde a un asentamiento precordillerano al cual se accede desde la ciudad de Molina por la Ruta K-275.

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA 2
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1.2 Marco de Referencia Normativo

A continuacion se realiza una sintesis del marco normativo general que atafie al proyecto, asociado a la
legislacion urbana aplicable al instrumento de planificacion.

1.21  Ley General de Urbanismo y Construcciones

La Ley General de Urbanismo y Construccion (Decreto con Fuerza de Ley N°458/75) y sus modificaciones
posteriores, en su Articulo 41° establece que; ‘se entendera por Planificacion Urbana Comunal aquella que
promueve el desarrollo armonico del territorio comunal, en especial de sus centros poblados, en concordancia
con las metas regionales de desarrollo econémico-social’. EI mismo Articulo sefiala que la Planificacion Urbana
Comunal se realizara por medio del Plan Regulador Comunal, instrumento constituido por un conjunto de normas
sobre adecuadas condiciones de higiene y seguridad en los edificios y espacios urbanos, y de comodidad en la
relacion funcional entre las zonas habitacionales, de trabajo, equipamiento y esparcimiento. El Articulo 42° de
dicha ley especifica los contenidos del Plan Regulador Comunal; a saber:

a) Una Memoria explicativa, que contendréa los antecedentes socio-econdmicos; los relativos a crecimiento
demogréfico, desarrollo industrial y demas antecedentes técnicos que sirvieron de base a las
proposiciones, y los objetivos, metas y prioridades de las obras basicas proyectadas;

b) Un estudio de factibilidad para ampliar o dotar de agua potable y alcantarillado, en relacion con el
crecimiento urbano proyectado, estudio que requerira consulta previa al Servicio Sanitario
correspondiente de la Region;

¢) Una Ordenanza Local que contendra las disposiciones reglamentarias pertinentes, y

) Los planos, que expresan gréficamente las disposiciones sobre uso de suelo, zonificacion,
equipamiento, relaciones viales, limite urbano, areas prioritarias de desarrollo urbano, etc.

En lo referente a revisiones, reactualizacion y modificaciones posteriores de los Planes Reguladores Comunales
el Articulo 44° instruye que su estudio y aprobacion se efectlie de acuerdo con las disposiciones de esta ley y
con las normas para confeccion de planes reguladores que establezca el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo,
segun la poblacién y rango regional de las comunas.

Adicionalmente el Articulo 45° enuncia lo siguiente: ‘Las modificaciones al Plan Regulador Comunal se
sujetaran, en lo pertinente, al mismo procedimiento sefialado en el inciso primero del articulo 43", es decir
“Informar a los vecinos, especialmente a los afectados, acerca de las principales caracteristicas del instrumento
de planificacion propuesto y de sus efectos, lo que se haré de acuerdo con lo que sefiale la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.”

1.22  Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

En relacion con los instrumentos de planificacion urbana comunal, la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (Decreto Supremo N°47/75 y sus modificaciones), fijan en su Articulo 2.1.10 los objetivos de los
Planes Reguladores Comunales respecto a la definicion de los limites y actividades urbanas, vialidad
estructurante, zonificacion general, fijacion de condicionantes de edificacion, entre otros. El mismo articulo
sefiala los contenidos que deberan incluir los documentos que sefiala el articulo 42° de la LGUC, ya sea como
anexos, escalas planimétricas, etc. Por su parte el articulo 2.1.11 define el procedimiento para la elaboracion y
aprobacion de los Planes Reguladores Comunales, al cual también deberan estar sujetas las modificaciones a
los Planes Reguladores Comunales.

1.2.3  Circular de la DDU 227.

Esta circular instruye respecto de la formulacion y ambito de accion de los Planes Reguladores Comunales. De
este modo presenta una breve descripcion de los aspectos mas relevantes del nuevo contexto urbano que los
planes deben considerar, asi como una detallada descripcion de los aspectos asociados a los estudios, normas
que estos definen, asi como el proceso de aprobacion de los planes reguladores comunales y sus
modificaciones. Con ello se busca ayudar a las autoridades locales y profesionales de la planificacion urbana en
la ejecucion de planes reguladores comunales conforme a la Ley de Urbanismo y Construccion y su Ordenanza
General, asi como facilitar la construccion de planes capaces de adecuar sustentablemente las demandas
urbanas propias de cada comuna y garantizar a la comunidad el acceso a los aspectos técnicos de uno de los
instrumentos publicos de mayor impacto en la calidad de vida de sus barrios y comunas.
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1.24  Ley N°16.282 Decreto N° 104 Ley de Sismos y Catastrofes

De acuerdo al articulo 27 de esta Ley es posible plantearse una forma simplificada y mas expedita del proceso
aprobatorio de los planes reguladores comunales, en las comunas afectadas por el terremoto y declaradas
s0nas de catastrofes. En este contexto normativo se tramita la aprobacion de la Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Molina.

1.3 Marco Regulatorio de los Instrumentos de Planificacion

El marco regulatorio permite verificar la coherencia de los contenidos de los distintos instrumentos de
planificacion territorial que sean aplicables al territorio en estudio, conforme a los distintos niveles y subniveles
de la planificacion urbana en Chile. Conforme al marco institucional formal de la planificacion urbana, el area
sujeta a planificacion del PRC de Molina actuaimente solo cuenta con instrumento de planificacion vigente:

1.31  Plan Regulador Comunal y sus modificaciones

Plan Regulador Comunal de Molina aprobado por DS N°163 del 20-09-1988 y publicado en el DO el 25.10.1988
y su modificacion posterior de Plano Seccional PSM-1 Esc 1:1.000 aprobado por Resolucion N°69 del
11.04.1990 y publicado en el DO el 8 .06.1990".

Conforme a dicho instrumento el area urbana vigente de la comuna de Molina corresponde a una superficie de
287,3 Ha para la localidad de Molina y 31,3 Ha para Lontué. Dicho instrumento conforme al &rea urbana que
norma se encuentra desactualizado respecto a la dinamica de desarrollo urbano de la comuna.

2  SISTEMA COMUNAL DE CENTROS URBANOS

2.1  Sintesis del Sistema Urbano -Territorial

En este acapite se analiza la comuna en el contexto provincial para establecer las relaciones funcionales y de
conectividad que generan interdependencia con territorios urbano -comunales adyacentes. Del mismo modo
lleva a cabo una caracterizacion de la estructura espacial de los asentamientos poblados de la comuna y sus
interrelaciones, definiendo su distribucion, roles, jerarquia y relaciones funcionales entre los distintos elementos
del sistema urbano.

211 Relaciones Espaciales Comunales

En el sistema de relaciones urbano-territoriales de la provincia de Curico, se constata la primacia de la
intercomuna de Curico y comunas aledafias, donde se concentra la mayor proporcion de poblacion provincial asi
como los equipamientos y servicios de escala regional. Esta centralidad funcional se encuentra potenciada en
gran medida por su articulacion vial a través de la Ruta 5, la cual como via expresa nacional, presenta un alto
estandar de conectividad, conformando un corredor de transporte que atraviesa el territorio otorgandole una
mayor interrelacion espacial en un ambito de influencia regional como interregional.

Dentro de este contexto la comuna de Molina y especificamente sus centros poblados principales, Molina y
Lontué, se posicionan como centros de servicios y comercio que secundan el centro urbano mayor de Curicd. A
nivel comunal la conectividad entre los centros poblados se caracteriza por los corredores viales perpendiculares
a la Ruta 5, como ocurre con el camino K-15 que permite la conexion entre Lontué y Molina y la Ruta K-19 que
corresponde al acceso directo desde la Ruta 5 hacia la ciudad de Molina.

Se identifica ademas en el territorio comunal un centro urbano menor que orbita hacia las areas urbanas
mayores, correspondiente a la localidad de Itahue, el cual se localiza tangencial a la Ruta 5. En la categoria de
enclave turistico se encuentra la localidad de Radal, donde la presencia de importantes valores naturales y
paisajisticos de su entorno como el Parque y Reserva Nacional Radal 7 Tazas, han promovido el desarrollo
habitacional destinado a la prestacion de servicios turisticos y proliferacion de segundas viviendas. El acceso a
esta localidad se realiza desde la ciudad de Molina a través de la Ruta K-175 (Molina — Agua Fria), hasta la
bifurcacién con la Ruta K-275 (Ovejeria — Radal) que constituye el camino central de acceso a Radal.

1 Esta Gltima modificacion refiere al cambio de ubicacion de Avda. Norte, “desde su inicio Avda. Norte y Avda. Poniente por el oriente, hasta su término en calle
Doctor Hurtado en su lado poniente. El nuevo trazado pasa por el deslinde sur del Estadio ANFA, tomandose posteriormente el eje paralelo al limite urbano nor
poniente de la ciudad de Molina. Se disminuye el ancho de la Avda. de 35 a 25 metros en toda su extension”.
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llustracion 2-1 Relaciones Espaciales comunales de Molina en el Contexto Provincial

"Fuente: Elaboracion Propia

21.2  Sistema Comunal de Centros Poblados

La comuna de Molina presenta un sistema de centros poblados compuesto por los siguientes asentamientos:
Molina, Lontue, Itahue y Radal.

a) Localidad Molina

Ubicada al Oriente de la Ruta 5 sur se constituye en la capital de la comuna del mismo nombre, siendo una
ciudad concentradora de servicios y equipamientos de caracter comunal, y subcentro de la intercomuna
receptora de la desconcentracion de funciones de la ciudad cabecera provincial de Curico. Ademas se posiciona
como la ciudad residencial de la intercomuna, incentivando una oferta diversificada de vivienda en todos los
estratos socioeconomicos, debido a que cuenta con una importante oferta de suelo segln sus dinamicas
demogréficas por lo cual se presenta como alternativa de localizacion de Curico, dada las ventajas de
interconectividad mediante las rutas de alto estandar, con ventajas de distancias tiempos.

b)  Localidad Lontué

Ubicada al Oriente de la Ruta 5 Sur, frente a la ruta que lleva a Sagrada Familia, corresponde a un area urbana
reconocida como la ciudad Industrial del Vino. En sus inmediaciones se ubican instalaciones agroindustriales de
vifias y procesadoras de frutas localizadas al oriente de la ciudad de Lontué y en el sector de Casablanca. En
esta localidad se observa un constante crecimiento, especialmente de vivienda social. El afio 1992 registra un
total de 1.312 habitantes y durante los afios siguientes presenta un crecimiento extensivo que lleva a que en el
Censo del afio 2002 sea considerada como parte de la Localidad de Molina, producto de un proceso de
conurbacién en franco proceso de desarrollo.

c) Localidad Itahue

La localidad de Itahue se reconoce territorialmente circunscrita entorno a la estacion ferroviaria del mismo
nombre y se ubica al costado poniente de la ruta 5 sur. De este modo su localizacion en torno a la linea
ferroviaria, la Ruta 5 y su conexion con la ciudad de Molina a través de la Ruta K-165 es una caracteristica clave
para la conformacion de un area de transporte intermodal y el desarrollo de un sub-centro local de equipamiento
y servicios que satisfaga la demanda de su hinterland rural a partir de las ventajas de interconexion por
accesibilidad vial a escala interurbana y local.
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d) Localidad de Radal

Corresponde a un Enclave Turistico de Montafia debido a su localizacién adyacente al Parque y Reserva
Nacional Radal Siete Tazas que conforma el atractivo cordillerano mas visitado de la Region del Maule. Es asi
como esta localidad constituye una terminal de flujos turisticos, a partir de la cual se abre un sistema de
actividades diferenciado al interior de la precordillera, estructurado en base al ecoturismo, los servicios al turismo
de pequefia escala, la ganaderia y el pequefio comercio. Sin embargo actualmente el desarrollo turistico del area
es masivo, con tendencia al desarrollo de segundas viviendas a lo largo del territorio sin contar con normativa de
planificacion urbana, lo que ha desencadenado algunos problemas relacionados con el acceso a servicios
basicos (agua y alcantarillado) y la gestion de los residuos sdlidos domiciliarios. Es asi como se requiere de una
normativa urbanistica que permita ordenar los distintos usos en el area a fin de desarrollar servicios y
equipamientos que estén a la altura del valor de los atractivos turisticos.

2.2  Sintesis de Diagnostico del Sistema Natural

En la comuna se pueden distinguir dos macroambientes bien definidos: en primer lugar tenemos un ambiente
netamente cordillerano, donde se desarrollan extensiones de bosques nativos que dan lugar a Reservas
Nacionales y permiten el desarrollo de las actividades forestales y recreacionales. El segundo macroambiente
podria ser definido como netamente agricola, donde reside el mayor porcentaje de la poblacion, y donde las
actividades agricolas de cultivos, vifias y frutales son las que ocupan el mayor porcentaje del suelo.

2.21  Medio Fisico

Desde el punto de vista de su fisiografia esta comuna se puede dividir facilmente en tres sectores, los que a su
vez presentan distinto poblamiento, y caracteristicas en cuanto su potencial desarrollo: el sector del valle donde
se concentra la poblacion comunal, la precordillera silvicola y turistica, y la alta cordillera

El clima en la Comuna de Molina coincide con las caracteristicas del Clima Mediterraneo Templado Célido, en
los valles, variando a Templado de altura en los sectores cordilleranos, los cuales alcanzan importantes altitudes
en esta comuna cubriendo una gran superficie.

De las 1.551 Km2 de superficie comunal, un 36% del territorio se encuentra bajo la cota 1.000 msnm, formando
parte del Valle Central. Un porcentaje que alcanza a 62% corresponde a terrenos entre los 1.000 y 3.000 msnm,
mientras un 1,8% se encuentran sobre los 3.000 msnm. En el limite suroriente de la comuna de Molina, se
encuentran los Volcanes Descabezado Grande, Descabezado Chico y Quizapu. Los mencionados volcanes se
encuentran en una ubicacion que corresponde a las cabeceras del Rio Lontué.

El sector plano de la comuna corresponde en su mayor porcentaje a una terraza aluvial sin la presencia de
cuencas de sedimentacion. Por otra parte los sectores de mayor altitud comprenden un gran porcentaje
correspondiente a cerros, tanto de la cordillera de la Costa como de la cordillera Andina. Hacia el poniente de la
comuna cercana a las areas urbanas de Molina y Lontué se encuentran la formacion Lacustrinos (zonas de
napas superficiales) coincidiendo con los sectores de menores pendientes.

La comuna presenta un muy bajo porcentaje de sectores intermedios de piedmont, caracterizando su estructura
general de terrenos planos con un cambio abrupto hacia las cordilleras.

La red hidrica principal de la comuna de Molina esté conformada por el rio Lontué en su paso por dicha comuna,
ubicado al norte de la misma y definiendo en parte el limite comunal; el rio Lontué nace en esta comuna, en el
sector cordillerano, y tiene como afluente principal el rio naciente, Rio Los Patos. Afluente del Rio Lontué lo es
también el Rio Colorado que define parte del limite norte de la comuna. Por el sur se encuentra el Rio Claro
también definiendo parte del limite comunal. Estos cuerpos se generan a mayores altitudes en la Cordillera de
Los Andes, y corren en el sentido oriente poniente. Esta red de cauces cubre aproximadamente 480 KM.

Con relacion a la disponibilidad de aguas subterraneas la comuna de Molina presenta 5 tipos de acuiferos
caracterizados por sus caracteristicas geoldgicas y potencial hidrico. En el sector plano de la comuna se
encuentran acuiferos porosos de alta potencialidad que se extienden dentro de los cajones de rios cordilleranos.
Junto a los acuiferos de alta potencialidad se encuentran, a lo largo de los cajones mencionados y borde de
cerros, acuiferos porosos de baja potencialidad. En el Valle, sector Cordillera de la Costa se ubica un acuifero
semiconfinante de alta potencialidad y hacia el oriente, al inicio de los cerros cordilleranos, uno de baja
potencialidad.
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a)  Suelos de valor Agricola y areas forestadas

Los suelos de la comuna se caracterizan por tener una clase predominante de tipo VII, es decir, con una aptitud
preferentemente forestal. Estos se ubican en zonas de mayor pendiente, son suelos delgados y pedregosos,
caracteristicas que le otorgan una alta susceptibilidad a los procesos erosivos.

Por otra parte en la Depresion Intermedia y valles intermontanos, domina la clase de capacidad de uso III. Son
suelos con una profundidad moderada a profunda, una pedregosidad de hasta 5% y una pendiente de hasta
10%. Presentan moderadas limitaciones para la agricultura y eventualmente podrian requerir practicas de
conservacion de suelos asociadas al control de la erosion hidrica. Estos suelos son especialmente relevantes, ya
que son estos los que sostienen la actividad agricola del area, y sin embargo, son los que rodean a las areas
urbanas de Molina y Lontué.

Los suelos de clase IV, presentan severas limitaciones para la agricultura, debido a las caracteristicas de
pendiente y pedregosidad, derivados de la transicion del valle aluvial con el sistema de laderas. Este tipo de
suelo corresponde con las areas de mayor aptitud para el desarrollo urbano segin vectores de crecimiento.

Las clases de capacidad de suelo II, VIl y |, se presentan en bajo porcentaje. Las clases | y Il son las que tienen
la mayor aptitud agricola, sin embargo representan en conjunto un 6,45% del total de superficie. Es relevante
mencionar que las clases | y Il se localizan proximos a reas urbanas, lo que atenta contra la disponibilidad de
suelo para uso agricola.

En consecuencia, las areas urbanas de la comuna Molina y Lontué se insertan en un territorio de alto valor
agricola sobre las cuales se ha orientado el crecimiento urbano por expansion en la periferia, y por ende son
zonas cuyo desarrollo urbano se superpone a los usos de suelo agricola. Dichas areas urbanas se rodean de
suelos de capacidad de uso Il II, siendo los méas productivos de la zona, y sobre los cuales se sustenta la
economia local. Por lo tanto, es de suma importancia que los lineamientos de desarrollo urbano se orienten a
una densificacion del casco urbano fundacional y una disminucion de ésta hacia la periferia, con el objetivo de
evitar la pérdida de éste recurso escaso; ello en forma complementaria a una mejora en las practicas agricolas.

Considerando que los alcances del presente plan, solamente poseen accionar al interior del limite urbano
predefinido, el caracter de los suelos agricolas circundantes se perfila como un antecedente referencial, ya que
el PRC no posee potestad para regular el uso agricola de suelos al interior de las zonas urbanas. En este
sentido, se observa que los pafios remanentes de actividad agricola al interior del limite urbano tienden a
distribuirse hacia los margenes urbanos, donde también se puede observar una mayor densidad de canales de
regadio.

Respecto a la presencia de franjas forestadas al interior de los limites urbanos y la propia presencia de pafios de
cultivo, se aconseja generar una gradualidad de uso entre el contexto urbano y las areas agricolas circundantes,
de tal modo que las intensidades de uso de suelos sean crecientes desde el casco urbano hacia los margenes
del limite urbano, en especial para aquellos sectores demarcados con linea punteada en las siguientes
ilustraciones, en las cuales se puede observar una mayor concentracion de canales, los que por una parte
pueden desencadenar eventos de anegamiento local o constituir focos de vectores ambientales, como roedores,
insectos o eventualmente malos olores, dependiendo del manejo y caracteristicas de los mismos (canales
abovedados y con una eficiente mantencion no debieran presentar este tipo de problemas).
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6111400

llustracién 2-2 Cultivos al interior del limite urbano Molina

Fuente: Elaboracion Propia.

llustracion 2-3 Espacios arborizados Molina

Fuente: Elaboracion Propia.
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llustracion 2-4 Sectores de Interés Itahue
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Fuente: Elaboracion Propia.

llustracion 2-5 Sectores de Interés Lontué
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Fuente: Elaboracion Propia.

Como parte de las propuestas, derivadas de las ilustraciones presentadas, se han demarcado sectores de
interés, correspondientes justamente a aquellas areas que presentan una mayor densidad de franjas forestadas
0 cuya presencia se asocia al curso de canales. En el entendido que en ambos casos se trata de un bien
ambiental mas bien escaso en la localidad de Molina, sin contar con la serie de servicios ambientales, que este
tipo de coberturas puede ofrecer a sus habitantes. En este sentido una propuesta de areas verdes o espacios
publicos, coherentes con las franjas arborizadas, permitiria contar con espacios ya estructurados con el dosel
arboreo, junto a facilitar espacios para la mantencion de canales y la generacion de franjas de amortiguacion
ante eventos de anegamiento de los mismos.
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222  Areas de Interés Ambiental

En general las localidades de la comuna definidas por el presente plan como areas urbanas, corresponden a
territorios intervenidos en diverso grado, donde generalmente las caracteristicas ambientales originales, en
especial las de orden bidtico, han sido modificadas ostensiblemente por la ocupacion humana, ya sea mediante
la urbanizacion o el uso productivo, agropecuario de los territorios en anélisis.

En este sentido, las areas de mayor singularidad ambiental natural, se encuentran relegados casi
exclusivamente al sector cordillerano de la comuna, donde se identifica la presencia de una densa cobertura de
de Bosque Nativo, habitat de gran parte de las especies de fauna nativa. Espacios naturales intercalados por
campos de cultivo o sitios de uso agropecuario, en las terrazas del valle y caminos de acceso cordillerano,
contexto en el cual se ha reconocido unidades de especial interés ambiental, reflejados en los siguientes puntos.

a)  Areas de Proteccion Legal

Las areas de proteccion legal, conforman un elemento individualizado como parte de los componentes que
deben ser reconocidos e integrados mediante el perfil de "areas de proteccion de recursos de valor natural y
patrimonial cultural', de conformidad al articulo 2.1.18. de la OGUC. Situacion que a reflejar en el presente plan,
donde se identifica en el sector precordillerano de la comuna, la presencia de dos unidades pertenecientes al
Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas del Estado (SNASPE), las cuales corresponden a:

i Reserva Nacional Siete Tazas?

La Reserva Nacional Radal Siete Tazas, corresponde a la unidad de mayor antigiiedad en la comuna, abarcando
una superficie de 1.009 hectéreas, situadas en los alrededores de la localidad de Radal, donde gran parte de su
superficie se despliega a partir de las laderas del Cerro Radal y Cerro Angostura.

Destacan una serie de formaciones vegetales y presencia de fauna similares a las presentes en los sectores de
menor altitud descritos para el Parque Nacional Radal Siete Tazas, expuestos en el siguiente punto. Véase la
siguiente ilustracion.

ii Parque Nacional Radal Siete Tazas®

El Parque Nacional Radal Siete Tazas posee una superficie de 4.138,24 hectéreas, localizadas mayoritariamente
aguas arriba de la Reserva Nacional. los pafios de menor superficie se ubican entre el camino K-275 y el Rio
Claro, incluyendo terrenos situados en la confluencia del rio Claro y Estero Campo, que dan origen al Rio Teno.
Véase la siguiente ilustracion. y detalle presentado en la

Por su ubicacion en la precordillera andina el Parque es un lugar de contacto entre la vegetacion esclerdfila,
propia de las zonas mediterraneas de Chile Central, con el bosque himedo del sur del pais. Destacan especies
como el olivillo (Aextoxicom punctatum), roble (Nothofagus macrocarpa), coigiie (Nothofagus dombeyi), laurel
(Laurelia sempervirens), que crecen junto a especies como quillay (Quillaja saponaria), litre (Lithraea caustica),
maiten (Maytenus boaria) y peumo (Cryptocarya alba). Hacia los sectores de alta cordillera, destaca la presencia
de rauli (Nothofagus alpina) y ciprés de la cordillera (Austrocedrus chilensis)

En cuanto a la Fauna el grupo méas notorio esta constituido por mamiferos, entre los que destacan hacia los
sectores mas intervenidos, el zorro culpeo (Pseudalopex culpaeus), zorro gris (Pseudalopex griseus), chingue
(Conepatus chinga). junto a fauna introducida como la liebre (Lepus europaeus) y conejo (Oryctolagus
cuniculus). En los sectores menos intervenidos de la unidad se describe la presencia de el pudd (Pudu puda),
puma (Felis concolor), quique (Galictis cuja), vizcacha (Lagidium viscacia), gato colocolo (Felis colocola) y guifia
(Felis guigna). Entre las aves destacan el tricahue (Cyanoliseus patagonus), torcaza (Columba araucana),
tortola (Zenaida auriculata),cachafia (Enicognathus ferrugineus), halcon peregrino (Falco peregrinus), condor
(Vultur gryphus), aguila (Geranoaetus melanoleucus), bailarin, (Elanus leucurus), aguilucho (Buteo polyosoma),
tuctiquere (Bubo virginianus), carpintero negro (Campehilus magellanicus), pitio (Colaptes pitius), perdiz chilena
(Nothoprocta perdicaria), pato correntino (Merganetta armata), queltehue (Vanellus chilensis), loica (Sturnella
loyca), y tordo (Curaeus curaeus), entre otras.

2 htp://www.conaf.cl/parques/ficha-reserva nacional radal 7 tazas-93.html
3 http://www.conaf.cl/parques/ficha-parque _nacional radal_siete_tazas-42 html

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA 10



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

llustracion 2-6 Detalle distribucion de areas de proteccion legal respecto al area de estudio.
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ROL 642-15, Sub inscripcion FS 373, VTA 262 afio 1987, CBR de Molina, y plano N° VII- 1-4088 CBR, Laminas 1y 2, DL 1939 de 1977.

b)  Sitios Prioritarios Biodiversidad

Los ecosistemas maulinos de montaiia se distinguen por su gran singularidad y valor biologico. Se encuentra en
una region de transicion entre los biomas del Bosque Templado Lluvioso Valdiviano y del Matorral Esclerfilo

= Chileno, considerados como dos de las 200 eco regiones de mayor importancia para la conservacion a nivel
global (WWF 1997). Ademés, la Region del Maule forma parte importante de uno de los diez sitios estratégicos
para la conservacion de la biodiversidad mundial (Myers et al. 2000).

En la comuna de Molina, se encuentran seis areas definidas por CONAMA como areas prioritarias: las que
representa el 23,5 % de la superficie total de la comuna. Cabe mencionar que la totalidad de estas areas se
emplazan en ambientes de cordillera que superan los 800 metros de altitud sobre el nivel del mar, cuya
localizacion se encuentra graficada en la ilustracion anterior.

Tabla 1: Areas Prioritarias Comuna Molina

NUmero Nombre Hectareas

1 Cuenca Media Rio Colorado 134

2 |Union RN Altos Lircay-Radal-L. Mondaca 3.737

3 Nacimiento Rio Barroso 265

4 |Cerros de Cumpeo 2.091

5  |Alta Cuenca Rio Colorado 21.227,

—~ 6  Ampliacion Norte Radal-Agua Fria 21.227
TOTAL AREAS PRIORITARIAS 35.678

Fuente: Estudio Diagnostico Plan Regulador Comunal, Pablo Mardones consultores 2006.
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Como se ha mencionado previamente a nivel local, la presencia de elementos de singularidad ambiental no son
significativos, por tratarse de un area fuertemente alterada por su uso urbano. Sin embargo se rescata como
parte del patrimonio ambiental del area urbana, la presencia de franjas arborizadas, las que frecuentemente
sirven como fondos prediales o0 acomparian el trazado de los canales de regadio, mientras la forestacion vial
parece aln discreta frente a los pafios verdes de plazas y sitios particulares

Esta situacion es replicable a las localidades de Lontué e Itahue, para las cuales se ha realizado una sintesis de
las areas de mayor interés, cuyos resultados y tratamiento resultan coincidentes con los descritos en el acapite
anterior. Véase la llustracion 4.2 3 Sectores de Interés Itahue e llustracion 4.2 4 Sectores de Interés Lontué.

llustracién 2-7 Areas de Valor Ambiental Comuna de Molina
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Fuente: Elaboracion Propia
c) Medio Perceptual

Los analisis reportados en el diagnéstico del plan permiten reconocer las geoformas de la comuna, destacando
la interface entre los sectores de valle, donde se localiza gran parte de la poblacién, y las areas de montada,
caracterizadas por conformar un eco tono entre las unidades pertenecientes a la vegetacion esclerdfila, propia
de las zonas mediterraneas de Chile central, y el bosque hiimedo del sur, situacion que incrementa la diversidad
biologica local. Atributos que conforman parte de los atractivos de mayor jerarquia en la comuna de Molina,
consecuentes con la presencia del Parque y Reserva Nacional 7 Tazas y su entorno, sometido a un importante
incremento de visitantes.

Este traslape entre valores ambientales y la presion por uso recreativo habitacional de estos sectores han
llevado a plantear una estratégica de ocupacion especifica para dicho sector. Mientras, en los ambientes
urbanos de las localidades situadas en los valles, las presencia de de los rios conforma espacios singulares
respecto a la matriz de cultivos y centros poblados, constituyendo corredores fluviales que facilitan la presencia y
transito de especies nativas. La confluencia de estos servicios ambientales y el uso recreativo de los mismos, se
ha traducido en la existencia de una serie de balnearios, individualizados a continuacion:

Balneario Rio Claro - Itahue
Balneario Rio Claro — Frutillar
Balneario Rio Claro — Baldesina
Balneario Rio Claro — Puente Pando
Balneario Rio Claro - CORFO
Balneario Estero El Toro
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d)  Espacios arborizados

Como parte de los elementos, con potencial para uso piblico al interior de los limites urbanos, destacan aquellos
sectores individualizados bajo el punto "Suelos de valor Agricola y areas forestadas". Graficados en la llustracion
3-2 Cultivos al interior del limite urbano e llustracion 3-3 Espacios arborizados, de la presente Memoria. Los que
se constituyen como potenciales alternativas para la generacion de areas verdes. Destacan como criterio de
seleccion para espacios de potencial forestal urbano, situaciones como la presencia de canales y riberas
arborizadas, como los seleccionados como de interés en la llustracion 3-4 Sectores de Interés Itahue e
llustracion 3-5 Sectores de Interés Lontué.

Este tipo de espacios arborizados, pueden constituir un soporte para la generacion de corredores verdes en la
ciudad, para los cuales se recomienda evitar la realizacion de construcciones, salvo aquellas que sean
complementarias a su uso especifico, tales como obras de defensa, senderos, mobiliario urbano, kioscos,
fuentes de agua, juegos infantiles, embarcaderos, instalaciones turisticas, recreacional, deportivo y otros
similares, segun corresponda.

e) Conclusiones Areas de Interés Ambiental

Se reconoce en el area comunal la presencia de areas de mayor interés Ambiental localizadas hacia los sectores
cordilleranos del limite administrativo de la comuna de Molina. Contexto en el cual las localidades situadas en el
valle central, no poseen areas reconocidas por la legislacion vigente o las fuentes bibliogréficas consultadas
como pertenecientes a alguna unidad protegidas o de alta biodiversidad nacional. A excepcion del entorno de la
localidad de Radal, situada en un contexto montano, donde se reconoce la presencia de unidades
pertenecientes al Sistema Nacional de Avreas Silvestres Protegidas por el Estado.

Cabe mencionar que justamente la localizacion estratégica de la localidad de Radal, como un enclave cuyos
territorios ya han sido intervenidos por usos agropecuarios y recientemente afectado por una incipiente pero
constante demanda, de uso habitacional - recreativo, lo que ha incidido en su postulacion como area urbana.
Esto justifico su integracion como parte de una propuesta de limite urbano, concebido como una herramienta de
gestion territorial capaz de controlar el uso indiscriminado de estos territorios, para evitar desde las atribuciones
legales del plan, poner en riesgo la integridad de las areas protegidas que enmarcan el sector. Generando
condiciones estrictas para el desarrollo urbano del sector, desde una perspectiva congruente con la generacion
de turismo sustentable en el area, capaz de producir externalidades positivas para los habitantes de la comuna y
su sistema de actividades economicas, integrando lineamientos de uso enfocados, desde las posibilidades
normativas del plan, a evitar los efectos de una ocupacion espontanea de estos territorios.

Contexto en el cual sin embargo se debe prestar especial atencion al efecto que pudiera tener a largo plazo una
mayor densidad habitacional respecto a la generacion de incendios y la contaminacion biologica que puede
generar la introduccion de flora exdtica y fauna doméstica en este tipo de ambientes, aspectos sobre los cuales
el presente plan no posee atribuciones de control, a excepcion de la generacion de anchos de fajas viales
suficientes zonas y ordenanza cuyas atribuciones sean concordantes con los valores ambientales.

En este sentido se recomienda apremiadamente le generacion de una ordenanza municipal coordinadamente
con el empoderamiento social y técnico del municipio junto a las instituciones vinculadas al sector para
resguardar los valores ambientales e integridad futura de este bien ambiental nacional.

2.3  Sintesis de Diagnostico del Sistema Socioeconémico

Consiste en una sintesis de aspectos demograficos y econémico- productivos que caracterizan a modo general
la comuna en cuanto a su conformacion poblacional, haciendo énfasis en los centros poblados principales. A
partir de esta informacion es posible identificar aquellas variables que explican la demanda y ocupacién del
territorio tanto por la poblacion.

2.31  Caracterizacion socio demogréfica

La poblacién comunal de Molina alcanzé en el Censo de 2002 un total de 38.530 habitantes, con un incremento
de 2.847 personas entre el afio 1992 y el afio 2002. La poblacion rural decrecio en 975 personas,
concentrandose el incremento de poblacion en el sector urbano.
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Tabla 2: Poblacion Urbano Rural Molina 1970- 2002
Molina 1970 1982 1992 2002

Urbana 12.076 18.973 24.410 28.232
Rural 16.739 13158 11273 10.298

Total 28.815 32131 35683 38.530
Fuente: Elaboracion Consultores; Datos: INE

El fendmeno que se presenta en esta comuna es claramente un proceso de urbanizacion y concentracion en el
que en 3 decadas la comuna deja de ser rural en el sentido de dispersion de la poblacion, y pasa a ser
plenamente urbana, con la mayoria de sus habitantes viviendo en centros de caracteristicas urbanas.

Tabla 3: Participacion Porcentual urbano y rural En los 4 Gltimos censos:
Molina 1970 1982 1992 2002
Ubana 4191%  59,05% 6841%  7327%
Rural  58,09%  40,95%  31,59%  26,73%
Total 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Fuente: Elaboracion Consultores; Datos: INE

Los distritos de Molina, Estacion y Lontué, en la zona de menor altitud y pendientes son los de mayor densidad
de poblacion. La siguiente tabla presenta los distritos comunales, superficies, poblacion, ordenados por
densidades descendentes.

Tabla 4: Poblacion por Distritos 1992-2002

Distritos Sup. (Ha) (% Pob. 1992 |% Pob. 2002 [% Densidad (hab/Ha)

Molina 70 0,045% 3.836 10,8% 3.186 8,3% 45,51
Estacion 2.450 1,579% 9.696 27,2% 13.449 34,9% 5,49
Lontué 4.060 2,617% 9.683 27,2% 10.029 26,0% 247
Rio Claro 2.720 1,753% 3.588 10,1% 3.448 8,9% 1,27
Pichingal 3.750 2417% 4.149 11,6% 4.095 10,6% 1,09
Tralufie 6.540 4,215% 1.827 5,1% 1.905 4,9% 0,29
Itahue 11.850 7,637% 1.568 4,4% 1.410 3.7% 0,12
Yacal 8.050 5,188% 669 1,9% 565 1,5% 0,07
Agua Fria 11.830 7,624% 336 0,9% 235 0,6% 0,02
Chayanes 103.840|  66,924% 311 0,9% 208 0,5% 0,00
Total 155.160| 100,000% 35.663|  100,0% 38.530[ 100,0% 0,25

Elaboracion Consultores; Datos; INE

Se puede apreciar que en periodo intercensal 1992-2002, el incremento poblacional se ha concentrado en el
distrito Estacion y Lontué donde se encuentra las localidades de Molina y Lontué respectivamente. Los otros
distritos han disminuido su poblacion.

Respecto a las ocupaciones de la poblacion se deduce que la mayoria de los ocupados (41,4%) son
trabajadores no calificados. Y sélo 6,6% son agricultores y trabajadores calificados del agro. Es decir existe una
gran disponibilidad de mano de obra para las actividades agricolas sin preparacion formal. En porcentaje siguen
los operarios mecénicos, oficiales y artesanos y los operadores de maquinas, rubro importante en una comuna
agricola. Estos grupos forman la gran masa de ocupados en la comuna. Siguen los trabajadores en servicios y
vendedores, técnicos y empleados de oficina. Y con menores porcentaje, los funcionarios del sector publico,
trabajadores en distintos servicios, profesionales e intelectuales.

2.3.2  Evolucion Histérica - Crecimiento de los Centros Poblados

Para analizar la evolucion de la ocupacion de area y crecimiento de la ciudad de Molina, se establecen 4 estratos
o periodos, a saber:

- Etapa 1 entre la fundacién y 1960

- Etapa 2 entre 1961y 1990

- Etapa 3 entre 1991y 2000

- Etapa 4 entre 2001 hasta ahora

El resultado de este analisis se presenta a continuacion para cada Localidad.
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a) Localidad de Molina

En las siguientes tablas se sintetizan los datos de crecimiento urbano de la localidad tanto en superficie como en

poblacion para cada uno de los periodos analizados.

Tabla 5 Crecimiento Urbano en superficie Molina

Crecimiento en Has. Has * Afio % por aio
Etapa 1 115 09
Etapa 2 47 1,6 1.3
Etapa 3 79,69 79 49
Etapa 4 17,69 44 25
Total 259,38
Fuente: Estudio de base PRC, Municipalidad de Molina, 2007.
Tabla 6 Crecimiento Urbano en Poblacién Molina
Poblacién Por Aiio % por afio
Etapa 1 7.621
Etapa 2 13.532 180 25
Etapa 3 15.442 190 1,5
Etapa 4 16.770 250 2,1

Destaca que en el primer periodo, es decir desde 1834 hasta 1960, el crecimiento efectivo de la ciudad se
circunscribe en forma general a la consolidacion del damero fundacional y un sistema de calles largas en las vias
de acceso sur y norte, con un crecimiento muy lento de la localidad.

Al final de este periodo la poblacion urbana que era de 7.621 generaba una densidad de 70 hab/ha. En el caso
del segundo periodo aumenta en un 40% el area urbana, en particular en un crecimiento importante hacia el
sector poniente de la ciudad, producto de importantes conjuntos de viviendas. Al final de este periodo, con una
poblacion de alrededor de 13.500 habitantes, la densidad promedio de la ciudad alcanzaba a 80 hab/ha. El tercer
periodo es el de mayor crecimiento por afio, creciendo mas de un 50%, generando una densidad cercana a 65
hab/ha.

El cuarto periodo marca la desaceleracion del crecimiento anual de area urbana de 7,9 has a 4,4 has promedio,
sin perjuicio que en poblacion si existe una aceleracion de la tasa de poblacion (del 1,5% al 2,1%) lo que en
términos simples significa que el proceso migratorio continua, 1o que es se considera finito, ya que la poblacion
rural en la actualidad no alcanza a representar mas alla de un 25% de la poblacion comunal. En todo caso es
interesante destacar que en general la ocupacion de suelo con usos urbanos es elastico respecto al crecimiento
de la poblacion, teniendo su méximo en el periodo 3 (1990-2000), lo que se puede explicar por una creciente
ocupacion por parte de agentes productivos.

b)  Localidad de Lontué -Casablanca
En las siguientes tablas se sintetizan los datos de crecimiento urbano de las localidades de Lontué y Casablanca

tanto en superficie como en poblacion para cada uno de los periodos analizados.

Tabla 7 Crecimiento Urbano en superficie Lontué

Crecimiento en Has. Has * Afio % por afio
Etapa 1 38 0,7
Etapa 2 29 1 3
Etapa 3 23 2,3 3
Etapa 4 14 28 3
Total 104

Fuente: Diagnostico Comunal PRC, Municipalidad de Molina, 2007.
Tabla 8 Crecimiento Urbano en superficie Casablanca

Crecimiento en Has. Has * Ao % por aino
Etapa 1 39 0,1
Etapa 2 17,8 0,6 13
Etapa 3 23,7 24 11
Etapa 4 13,4 2,6 6
Total 58,8

Fuente: Diagnostico Comunal PRC, Municipalidad de Molina, 2007.
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Tabla 9 Crecimiento Urbano en superficie Sistema Lontué-Casablanca

Crecimiento en Has. Has * Afio % por afo
Etapa 1 41,9 08
Etapa 2 46,8 1,6 3
Etapa 3 46,7 47 5
Etapa 4 274 54 4
Total 162,8

Fuente: Diagnostico Comunal PRC, Municipalidad de Molina, 2007.
Tabla 10 Crecimiento Urbano en Poblacion Lontué - Casablanca

Poblacién Por Afio % por aio
Etapa 1 4.000
Etapa 2 5.500 50 1,2
Etapa 3 9.000 350 6
Etapa 4 11.500 500 5

Fuente: Diagnostico Comunal PRC, Municipalidad de Molina, 2007.

Destaca en el primer periodo (desde 1880 hasta 1960) que el crecimiento efectivo de la ciudad se circunscribe
en forma general a la consolidacion del damero fundacional y un sistema de calles largas en las vias de acceso
poniente y norte-sur, con un crecimiento muy lento de la localidad. Al final de este periodo la poblacion urbana
que era cercana a 4.000 habitantes generaba una densidad de 120 hab/ha.

En el caso del segundo periodo aumenta en un 150% el area urbana, en particular en un crecimiento importante
hacia el sector poniente de la ciudad, producto de importantes conjuntos de viviendas y un crecimiento y
consolidacion del sector de Casablanca. Al final de este periodo, con una poblacion de alrededor de 5.500
habitantes, la densidad promedio de la ciudad alcanzaba a 80 hab/ha. El tercer periodo el sistema crece en un
6% anual, creciendo mas de un 50%, generando una densidad cercana a 75 hab/ha.

El cuarto periodo marca una aceleracion del sistema en el crecimiento anual de area urbana de 4,7 has a 5,4 has
promedio, sin perjuicio que en poblacion si existe una desaceleracién de la tasa de poblacion (del 6% al 5%) lo
que en términos simples significa que el proceso migratorio continua, lo que se considera finito, ya que la
poblacion rural en la actualidad no alcanza a representar mas alld de un 25% de la poblacién comunal.

Es de fundamental importancia observar la situacion de crecimientos de poblacion y area urbana diferenciados
por localidades, lo que arroja un significativo incremento en el sector de Casablanca en desmedro de Lontué en
los Ultimos 15 afios, igualando los estandares de crecimiento en area urbana, lo cual hace pensar en la
consolidacion de esta ultima y la posible generacién de un area urbana de igual o mayor magnitud en
Casablanca con respecto a la anterior.

c) Localidad de Itahue

En las siguientes tablas se sintetizan los datos de crecimiento urbano de la localidad tanto en superficie como en

poblacién para cada uno de los periodos analizados.

Tabla 11 Crecimiento Urbano en superficie Itahue

Crecimiento en Has. Has * Afio % por afio
Etapa 1 17,6 -
Etapa 2 12 04 6
Etapa 3 15 1:5 5
Etapa 4 30 6 6
Total

Fuente: Diagnostico Comunal PRC, Municipalidad de Molina, 2007.
Tabla 12 Crecimiento Urbano en Poblacién Itahue

Poblacién Por Afio % por afio
Etapa 1 350
Etapa 2 600 8 2
Etapa 3 850 25 4
Etapa 4 950 20 3

Fuente: Diagnostico Comunal PRC, Municipalidad de Molina, 2007.
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Etapa 1 con 17,6 hectareas y unos 350 habitantes aproximadamente entregan una densidad cercana a 20
hab/ha. Etapa 2 con alrededor de 600 habitantes y 29,6 hectéreas arroja un promedio de 20 hab/ha. Etapa 3 con
44,6 hectareas y alrededores de 850 habitantes. En la actualidad la cantidad de habitantes se estima en 850
habitantes y la superficie de uso “urbano’ de 44,6 hectareas, lo que arroja 18 hab/ha. Esta situacion significa que
la densidad ha aumentado en cifras un poco superior en cada etapa, sin embargo estan muy lejos de
representar densidades de zonas urbanas

En cuanto al aumento de poblacion de la localidad, si bien el distrito censal de Itahue decrecio levemente su
poblacién, se puede hacer notar que su incremento ha sido importante, siendo interesante que la tasa de
incremento de poblacion ha sido inversamente proporcional a la tasa de crecimiento de del area urbana, lo que
se explica en que los aumentos de la Ultima década y media ha sido producto de conjuntos de poblaciones de
vivienda social.

d) Localidad de Radal

En contraste con la situacion demogréfica de la ciudad de Molina y los centros urbanos de Lontué e Itahue, la
localidad de Radal presenta una poblacion de 136 habitantes, de acuerdo con los datos del censo del afio 2002,
constituyendo la poblacién permanente de la localidad. Sin embargo cabe anotar las tendencias asociadas al
desarrollo turistico de este sector, a partir del cual es posible identificar la estacionalidad del area, especialmente
en época estival cuando la poblacion puede aumentar significativamente debido a la afluencia de turistas, los
cuales tienen como destino principal el Parque y Reserva Nacional Siete Tazas, siendo la localidad de Radal el
enclave que ofrece servicios a esta poblacion flotante.

2.4 Sintesis del Medio Construido

E| analisis de este sistema se encuentra referido a caracterizar la “Capacidad instalada” de la Comuna, en sus
niveles de cobertura, caracteristicas y tipologias de asentamiento. Dicho diagnéstico permite a su vez detectar
zonas deprimidas con respecto a infraestructuras y servicios basicos, que constituye una informacion vital para el
analisis cruzado, obteniendo variables que incidan en el desarrollo del sistema urbano.

241  Antecedentes historicos de poblamiento

La ciudad de Molina fue fundada en los terrenos cedidos por Dofia Maria del Transito de la Cruz, casada con
José Antonio Rosales, Diputado de la Provincia quien deseaba fundar un pueblo en uno de los extremos de la
Hacienda de Quechereguas de su propiedad, al limite con la Hacienda Villa Verde.

Fue en marzo de 1834 cuando Don José Donoso Bustamante, Intendente de Talca, previo informe de
personalidades del sector entre ellos el parroco de Lontué, envia la peticion al Presidente de la Republica José
Joaquin Prieto Vial, para la formacion del Plan del Pueblo de Quechereguas. Esta gestion encuentra respuesta
en el decreto el Decreto del 28 de noviembre, que es recibido el 10 de diciembre en la Intendencia de Talca, por
el cual se crea la nueva poblacién con el nombre de "Villa de Molina", en memoria del Abate Juan Ignacio Molina
SJ, escritor, naturalista y sabio jesuita chileno que enriquecio las ciencias nacionales, nacido en 1740 y muerto
exiliado en Italia en 1829.

El 26 de Enero de 1835 se deslinda la nueva Villa fundada, accién que demarca de la Plaza en el centro y traza
dos calle a los cuatro vientos en cada una de las esquinas. Una caracteristica relevante de su trazado es que
con consideracion sismica, la comision encargada de definir los deslindes de la villa, le entregd un ancho de 14
varas (12 metros) de perfil a las calles, a diferencia de las tradicionales de 12 varas.

El 10 de Noviembre de 1835 se funda el Departamento de la Doctrina de Lontué, perteneciente a la Provincia de
Talca, asignandole como cabecera a la Villa de Molina. A ese lugar se habria trasladado con anterioridad, el dia
10 de Febrero de ese mismo afio, la iglesia que hasta entonces hubiera estado en Lontué.

El 7 de noviembre de 1873, el Presidente de la Republica Don Federico Errazuriz, le otorga el titulo de ciudad a
Molina, liberandola del tutelaje de Talca, siendo entonces una localidad de 25 manzanas, correspondientes al
damero fundacional, con alrededor de 200 casas y 1.200 habitantes. A partir de esta situacién comienza el
crecimiento de la ciudad, conformandola como centro de servicios y comercio del sector agricola circundante.
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En la actualidad Molina se caracteriza por ser uno de los grandes polos de la industria vitivinicola chilena, donde
destaca, ademas, la existencia de una industria fruticola, con preponderancia en la produccion de manzanas,
peras y kiwis. ¢

Hacia el sector de precordillera de la comuna de Molina y especificamente en el entorno de la Reserva Nacional
Siete Tazas los vestigios arqueologicos evidencian la presencia de grupos humanos prehispanicos en el sector
4,500 afios A.C, en ocupaciones estacionales orientadas a la caza, la recoleccion, la explotacion de madera del
bosque Y a la seleccion y aprovisionamiento de rocas para la elaboracion de sus artefactos liticos®.

Posteriormente el poblamiento se asocia con la tradicion arriera fuertemente arraigada, la que aun se puede
apreciar especialmente entre noviembre y diciembre cuando los arrieros suben con sus ganados hacia las
veranadas que se producen en la Cordillera de los Andes. El fundo EI Radal se explot6 realizando extraccion de
lefia y fabricacion de carbon, plantaciones de manzanos y coniferas en las terrazas situadas sobre el estero
Campo. En los sectores planos a los pies del cerro Radal se realizaban cultivos de trigo y pasto y crianza de
ganado bovino y equino. Para la ganaderia se utilizaron ademas del sector mencionado, las vegas al interior de
la cordillera, tales como el Valle del Indio, Lagunas de Mondaca y El Bolson. De este modo se fue generando un
poblamiento disperso en toda la superficie del area, con una relativa concentracion solo en el caso de la
localidad de Radal, donde actualmente la poblacién residente esta constituida por las familias que historicamente
han vivido en la zona. Ademas se observa una tendencia reciente asociada a usos turisticos debido a la
presencia de atractivos naturales y paisajisticos en el area.

24.2 Configuracion Urbana

A continuacion se analizan algunas caracteristicas de la Morfologia y Usos de Suelo de los centros poblados
urbanos de la comuna: Molina, Lontué, Itahue y Radal

a) Molina

La localidad de Molina se encuentra asentada en el valle central, en un territorio cuyos suelos son de una
importante productividad agricola, lo que explica la presencia de cauces artificiales de regadio al interior de la
trama urbana, como el Canal Cerrillano que atraviesa el flanco oriente de la ciudad de norte a sur. La vivienda
corresponde al uso de suelo predominante de la ciudad, ocupando cerca del 80% del area urbana consolidada,
lo que indica que otros usos asociados a equipamientos y servicios presentan un baja ocupacion, ante lo cual se
hace necesario la generacion de subcentros de servicios a fin mejorar la accesibilidad desde la residencia.

Respecto a las actividades productivas cabe anotar que en la comuna predominan instalaciones industriales
asociadas a la agroindustria y la produccion de vinos aunque estas se localizan fuera del area urbana de Molina,
en torno a la Ruta 5 por las ventajas de accesibilidad inherente para el emplazamiento de actividades
productivas. En cuanto a la configuracion morfoldgica del espacio urbano, Molina presenta 5 grandes areas
homogeéneas correspondientes a:

i Cuadricula central

Este sector corresponde al area fundacional de la ciudad, la que presenta mayor caracter urbano, con
edificaciones en general de un piso en fachada continua y uso mixto. En cuanto al uso de suelo, predomina la
vivienda hacia el oriente, mientras que hacia el poniente prevalecen instalaciones de servicios y comercio,
particularmente en la calle Quechereguas, la cual representa, conjuntamente con una cuadra de calle Maipl el
area comercial de la ciudad.

Caso especial lo representa la calle Cruz Martinez, que es la conexion con la carretera 5 Sur, donde se observan
usos mixtos de comercio y servicios, en particular plblicos y profesionales, destacando la conformacion de un
incipiente barrio de servicios. Esta zona posee ademas una cantidad importante de edificaciones de caracter
patrimonial tanto en su categoria de edificios de interés como en secciones o conjuntos de valor armonico,
situacion que es relevante rescatar en la propuesta de normativa urbanistica por sistemas de agrupacion y
alturas de edificacion. Respecto a la subdivision de suelo esta area presenta un rango de tamarios prediales que
van desde 200 a 2000 mt2, con tendencia a la conformacion de lotes de menor frente en proporcion al fondo
predial, con interiores de manzana subutilizados, y una densidad residencial promedio de 40 hab/ha.

4 Basado en el Analisis Historico de la Comuna, Documento Etapa | — Plan Regulador Comunal de Molina.
5 Massone, M., D. Jackson, Consuelo Valdés y Salomon Cumsille. 1994. Sitios arqueologicos prehispanicos en el area de proteccion Radal Siete Tazas.
En Patrimonio Arqueoldgico en Areas Silvestres Protegidas (Compiladores Mauricio Massone y Roxana Seguel): 37-61. Santiago.
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i Corredores pericentrales de uso mixto

Esta area esta conformada por el eje estructurante Quechereguas norte o camino a Lontué, sur o camino a Rio
Claro e Itahue y Avenida Cruz Martinez, desde Avenida Poniente hasta la linea del tren. Esta area pericentral
que circunscribe a la Cuadricula central, presenta gran diversidad de usos y condiciones morfologicas, con
predominancia de fachada continua. En cuanto a los usos de suelo, se puede observar una fuerte mezcla de
vivienda con actividades productivas de pequefia escala, asi como los equipamientos plblicos de mayor
jerarquia (Hospital, Estadio, Juzgados, Colegios), los que demandan mayor consumo de suelo.

La subdivision predial promedio en esta area alcanza los 500 mt2, sin embargo cabe anotar que en general los
predios presentan disparidad en la proporcion de las medidas de frente y fondo predial, existiendo casos donde
el frente del lote no supera los 11m. La densidad residencial promedio del este sector es de 30hab/ha

i Borde residencial oriente

Esta area se localiza adyacente a la Cuadricula central y el Canal Cerrillano al oriente, conformando una unidad
residencial homogénea y reconocible que incorpora las poblaciones Diego Portales y Parque Inglés. Se
caracteriza por poseer una condicion de fachada continua de una altura homogénea de 1 piso con interesantes
ampliaciones con corredor, ocupando los antejardines. La subdivision predial promedio es de 250 mt2 y su
densidad habitacional alcanza los 100 hab/ha.

iv Avrea residencial poniente

Esta zona es la mas extensa de la ciudad, extendiéndose tanto al norte como al sur de Avenida Cruz Martinez,
donde se han desarrollado diversas intervenciones de vivienda (Magisterio, Empleados Fiscales, Molina, Los
Jazmines, San Hilario etc.), de distinta morfologia y periodos de construccion (entre 1965 y 2004), lo que la
convierte en un area con predominio residencial. La subdivision predial esta en un rango entre los 90 mt2 y 350
mts2, con una densidad habitacional promedio que se sitlia en torno a los 120 hab/ha. Hacia el sector sur se
observa un buen nivel de conexion vial dado por las Avenidas Sur y Los Aromos, mientras que hacia el norte se
identifican secciones desfragmentadas dispersas, sin continuidad vial.

b)  Lontué-CasaBlanca

Al igual que en el caso de la ciudad de Molina esta localidad se encuentra en un territorio predominantemente
agricola dada la alta calidad de los suelos. Es asi como también se observan cauces artificiales en la trama
urbana como el canal Estero Seco. El area consolidada de Lontué presenta predominio de usos residenciales
asociados principalmente a viviendas sociales. Existen ademas usos productivos correspondientes a
instalaciones agroindustriales de viiias y procesadoras de frutas localizadas al oriente de la ciudad de Lontué y
en el sector de Casablanca, donde también se identifican loteos de residencias de vivienda economica algunas
de las cuales se localizan adyacentes a instalaciones industriales.

En cuanto a la configuracion morfologica de la localidad Lontué no es posible definir un centro consolidado de la
ciudad, solo es posible reconocer un sector de mayor aglomeracion de servicios y comercio, lo que también
ocurre en Casa Blanca, con la salvedad que su configuracion y naturaleza se remite al desarrollo lineal
adyacente a la Ruta K-15.

c) Itahue

La localidad de Itahue se circunscribe entorno a la ex estacion ferroviaria homénima, definiendo tres sectores
reconocibles correspondientes a Area estacion, Sector el Santo y Sector Puente Alto. Su entorno al igual que
Molina y Lontué se encuentra dominado por la presencia de suelos productivos de alta calidad agricola, sin
embargo la presencia del cauce del Rio Claro en su flanco sur entrega un valor paisajistico a ser considerado.

No se reconoce una morfologia urbana en esta localidad debido a que el crecimiento urbano residencial se esta
dando de manera bastante inorganica, sin un orden ni estructura clara, en funcion de la disponibilidad de suelo y
adyacente a los ejes viales que atraviesan la localidad, lo cual ha generado agrupaciones de vivienda dispersas,
y alejadas de los equipamientos. Al interior de esta localidad no se reconocen areas productivas de relevancia, a
excepcion de instalaciones agroindustriales dispersas a lo largo de Ruta 5.
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d Radal

Debido a su localizacion en el sector precordillerano de la comuna, esta localidad se caracteriza por presentar un
paisaje silvoagropecuario, cuyo poblamiento presenta una concentracion dispersa de viviendas dedicadas
principalmente a actividades agricolas y agropecuarias de subsistencia, entre las que predominan la crianza de
aves, cerdos y cabras y menos comin de ejemplares vacunos y caballares. Ademas se llevan a cabo actividades
de extraccion autorizada de lefia, fabricacion de carbon y recoleccion de mora.

La situacion residencial de los habitantes historicos de Radal ha sido abordada y resuelta por las instituciones
plblicas, especificamente CORFO, Bienes Nacionales y Ministerio de Vivienda, haciéndolos propietarios de
terrenos de media hectarea y soluciones habitacionales, constituyendo una comunidad permanente y estable
que forma parte del patrimonio cultural de la zona. En el resto del territorio se reconoce un vasto sector de
predios riisticos urbanizados en zonas cordilleranas con vocacion turistica, lo cual ha posicionado dicha actividad
como la principal fuente de ingresos para los habitantes de Radal.

3 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA COMUNAL

El siguiente corresponde al andlisis de la localizacion de la Infraestructura en el territorio comunal de Molina,
identificando las instalaciones actuales asociadas a infraestructura energética, sanitaria y transporte.

3.1 Infraestructura de Transporte

Se sintetiza el analisis de infraestructura de transporte de la comuna incluyendo las redes viales relevantes de
los centros poblados principales, asi mismo se reporta la existencia de terminales ferroviarias y aeroportuarias.

3.1.1  Red vial comunal

A partir del escenario de desarrollo urbano deseado para la comuna de Molina, referente a fortalecer su rol de
entidades urbanas, se afirma que la interconectividad en este &mbito territorial es gravitante. La interconectividad
de sistema, mediante una adecuada provisién de infraestructura de transporte tiene un caracter estratégico para
su desarrollo urbano y territorial.

Las principales rutas de la comuna son la Ruta 5, que atraviesa la comuna y es tangente a Lontué e Itahue.
Desde la Ruta 5 se extienden las Rutas K-15 (15 km), que atraviesa Lontué y Molina, ademés de la Ruta K-19
(4km) que conecta a la Ruta 5 con Molina. La ruta K-155 (21 km), es un corredor transversal que permite la
conexion interurbana de Molina desde la Ruta 5 con asentamientos urbanos de la comuna de Curico.

llustracion 3-1 Rutas interurbanas de la Comuna de Molina

SAGRADA FAMILIA

MOLINA

Fuente: Elaboracion propia en base a vialidad MOP
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La conexion vial hacia las localidades del interior de la comuna, ubicadas en el sector de precordillera se lleva
cabo desde la ciudad de Molina, a través de la Ruta K-175 que conecta con el sector de Agua Fria y desde alli
se bifurca con la Ruta K-275 (Ovejeria — Radal) que corresponde al camino de acceso a la localidad de Radal y
el Parque y Reserva Radal 7 Tazas.

3.1.2  Transporte Publico y Terminal de Transporte
El transporte colectivo de la comuna de Molina, esta compuesto principalmente por buses de transporte piblico,
seguidos por taxis colectivos y minibus de transporte colectivo. La ciudad de Molina cuenta con un terminal de

buses con 8 andenes, desde terminal parten y llegan buses tanto interurbanos, interprovinciales y rurales de
diferentes destinos.

3.1.3 Infraestructura Aeroportuaria

En la comuna de Molina existen 3 aeroédromos registrados en la Direccion de Aeronautica Civil (DAC), todos de
propiedad privada, con superficie ristica adecuada sélo para avioneta. A continuacion se presenta la localizacion
de sus instalaciones en la comuna y una sintesis de sus caracteristicas técnicas.

llustracion 3-2: Localizacién y Caracteristicas Técnicas Aerédromos Comuna de Molina

‘(\ N

Resistencia

Aerédromo Ubicacion Elevacion : Diggtr;si(ﬂ)e 2 Superficie pista

Alupenhue 2500 m NE de Alupenhue 1112(7)0mpies 60x17 @ - 5700kg
Los Monos 15km SW de Molina ;;Z;“les 720x18  Tiera  5700kg
Vifia San Pedro  6km W de Molina ;ggges 820x 17  Tierra 5500 kg

Fuente: Imagen Google Earth. Datos técnicos Aerodromo http://www.aipchile.cl/aip/vol1/seccion/ad

3.1.4 Infraestructura Ferroviaria

La ferrovia troncal al sur cruza la comuna de Molina adyacente a las localidades de Lontué, Molina e Itahue. En
esta Ultima aun existen las instalaciones de una antigua estacion.

3.2 Infraestructura energética

Alo largo del territorio de la regién del Maule, es posible identificar una serie de infraestructuras de generacion y
transmision de suministro eléctrico que hacen parte del Sistema Interconectado Central — SIC. La comuna de
Molina es cruzada, en el sector este, por dos lineas de Alta Tension de 500 Kv. cada una que conecta la
Subestacion Ancoa con la Subestacion Alto Jahuel, y que forman parte de la red Interconectada sur.

Existe también un tercer par de lineas de 66 Kv. que se originan en la Subestacion Itahue perteneciente a
Transelec. En el sentido norte-sur la comuna es cruzada por un oleoducto y gasoducto, que se encuentra
instalado al oriente de la Ruta 5 Sur con un trazado mas o menos paralelo a ella.

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA 21



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

3.3 Infraestructura sanitaria

Este tema se encuentra desarrollado en detalle en el documento adjunto a esta Memoria Explicativa
correspondiente al Estudio de Factibilidad Sanitaria. A continuacion se describe la infraestructura existente en la
comuna asociada a la produccion y distribucion de agua potable, la recoleccion y disposicion de aguas servidas
y disposicion de residuos solidos.

3.3.1  Agua Potable y Alcantarillado

Las localidades de Molina y Lontue cuentan en la actualidad con el servicio de agua potable y alcantarillado que
es abastecido por la Empresa de Servicios Sanitarios Aguas Nuevo Sur S.A. En la ciudad de Molina se
abastecen en total 25.309 habitantes, con una cobertura de 99.8%. La captacion del agua se ejecuta a través de
fuentes subterraneas con tres sondajes. En Lontué se abastecen un total de 9.025 habitantes con una cobertura
de 99.5% y al igual que en Molina la captacion proviene de sondajes en fuentes subterraneas.

El sistema de alcantarillado y tratamiento de aguas servidas cubre también las localidades de Molina y Lontué y
es administrado por Aguas Nuevo Sur S.A. Desde fines del afio 2005 las aguas residuales son descargadas en
Planta de Tratamiento de Aguas Servidas de Molina Lontué, la cual se ubica aproximadamente a 2Km al
poniente de la localidad de Molina, adyacente a la Ruta 5. Algunas de sus caracteristicas se presentan a
continuacion:

Imagen Descripcion

La planta es la cuarta de mayor tamafio de la region,
cuenta con la mas moderna tecnologia para tratamiento
mediante sistema de lodo activado por aireacion extendida,
y da una cobertura de cien por ciento de tratamiento de las
localidades directamente atendidas. Su impacto sobre la
calidad del agua del estero “Carretones” es importante, ya
que permite eliminar diariamente mas de 3.4 toneladas de
materia organica que antes se descargaban a ese cauce.
Ademés, tiene capacidad para el tratamiento de los
residuos industriales liquidos (Riles), lo que ayuda a que
las industrias de la zona puedan cumplir con las exigencias
ambientales tanto de Chile, como de los paises
destinatarios de sus exportaciones. Su capacidad esta
proyectada para el afio 2013 y tratara un caudal de 365 I/s.

Fuente: Sitio Web Nuevo Sur

3.3.2 Evacuacion de residuos solidos

Al poniente de Itahue, relativamente cerca de esta localidad, se encuentra un vertedero privado, actualmente
destinado a recibir residuos generados por las actividades de sus propietarios. Se ubica en la parte oriente de la
comuna de Molina y en los faldeos de los cerros de la cordillera de la Costa. Este vertedero no recibe los
residuos de la comuna de Molina, los cuales son transportados fuera de la comuna. El vertedero es de origen
privado y nacié como una posibilidad de negocio en el afio 1993 cubriendo un &rea total de 50 hectareas: se
desconoce la capacidad total con que cuenta a futuro. Este vertedero esta siendo motivo de situaciones legales
litigiosas, en la actualidad.

Deben tomarse las precauciones necesarias para que no se produzcan los siguientes problemas ambientales:
escurrimiento de liquidos percolados, mal manejo de aguas superficiales, deficiencias en la infraestructura
basica de tratamiento, presencia de vectores sanitarios, inestabilidad de masa con probabilidad de derrumbes y
arrastre de las basuras. Se deben evitar en el vertedero la quema de basuras con la consiguiente contaminacion
atmosférica. Se deben prevenir las infiltraciones de los liquidos percolados, mediante la instalacién de una
superficie impermeabilizada que reciba todos los depositos que lleguen.

3.3.3  Factibilidad Sanitaria y Evacuacion de Residuos Sélidos Localidad de Radal

Esta localidad no cuenta con cobertura de los servicios sanitarios en materia de agua potable y alcantarillado.
Para el caso del agua potable, ésta se gestiona y abastece mediante sistemas de agua potable rural (APR). Los
sistemas de alcantarillado son individuales mediante fosas sépticas y pozos absorbentes.

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA 22



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

En este contexto la principal condicionante para la planificacion del area es la factibilidad de servicios sanitarios
para la poblacion actual, la poblacion flotante (segundos residentes y turistas) y para la potencial llegada de
nuevos residentes. Por una parte tener la dotacion y el servicio permanente de agua potable para esta demanda
haciendo uso de las aguas del Rio Claro, y por otra, las condiciones de urbanizacion que no generen un impacto
visual ni modifiquen las condiciones fisicas del lugar (estanques, redes). Ademas se requerira de una gestion
adecuada de residuos sélidos considerando la cantidad de visitantes que se agrega en verano.

3.4  Zonas no edificables

Conforme lo establece la normativa de urbanismo y construcciones, las zonas no edificables corresponderan a
aquellas franjas o radios de proteccion de obras de infraestructura peligrosa, establecidas por el ordenamiento
juridico vigente, no podran subdividirse y sélo se aceptara en ellas la ubicacion de actividades transitorias. Entre
estas se encuentran:

a. Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos, de acuerdo con el articulo 56 del D.F.L. N° 1 de
Mineria, de 1982, y en los articulos 108 al 111 del reglamento SEC: NSEG 5En.71, “instalaciones de
corrientes fuertes”.

b. Fajas senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos fijados en el Cédigo de
Aguas, D.F.L. N°.1.302, de 1990.

c: Fajas en torno a las areas de inhumacion, no edificable con viviendas, establecida por el

Reglamento General de Cementerios, D.S. N° 357 de 1970, del Ministerio de Salud, (D.O. del
18/06/70), y demas normas pertinentes.

d. Fajas entre las areas urbanas, poblaciones o zonas habitacionales y rellenos sanitarios
consultados dentro del recinto de la planta y cumplir con los mismos requisitos y exigencias que los
rellenos sanitarios. Los residuos deberan ser inertes.

e. Territorios afectados por las superficies limitadoras de obstaculos que determine la Direccion de
Aeronautica Civil en los terrenos aledafios a Aeropuertos o Aerédromos, Corresponde a las
areas en que se delimita el espacio aéreo necesario para las operaciones .La declaracion de
estas zonas y la delimitacion del espacio aéreo se rigen por lo establecido en el Codigo
Aeronautico, aprobado por Ley N° 18.916 de 1990, del Ministerio de Justicia, D.O. del
18/02/1990, cuya aplicacion, ademas de incorporar el trazado indicativo de restriccion de alturas
de puertos aéreos, establece el area en la que se restringira la intensidad de ocupacion del

suelo.

f. Fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles, segun lo previsto en la Ley General de
Ferrocarriles, D.S. N°1.157, del Ministerio de Fomento, de 1931.

g. Fajas no edificables en torno a Plantas de Tratamiento de Aguas Servidas; su ancho y
condiciones de ocupacion seran determinados en los respectivos servicios competentes.

h. Fajas de proteccion de ductos subterraneos, con el objeto de asegurar su normal

funcionamiento, impedir obstaculos que los interfieran y evitar riesgos a las personas, segun lo
previsto en la legislacion vigente.

i. Fajas de proteccién en torno a obras de infraestructura destinadas a la produccion ylo
distribucion de Agua Potable o para la recoleccién de Aguas Servidas; su ancho y condiciones
de ocupacion seran determinados en la respectiva Declaracion o Estudio de Impacto Ambiental,
segln lo establecido en el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, 95/01
(MINSEGPRES), 2002,y considerando lo dispuesto en el numero 3 del articulo 18 del DFL
382/88 Ley General de Servicios Sanitarios y sus modificaciones.

J. Fajas de resguardo de los Caminos PUblicos Nacionales, segln lo sefialado en el articulo 56 de
la LGUC, y segun lo sefialado en los Articulos 36 y 40 del DFL 850 (MOP) del 12 de Septiembre
de 1997, D.O. del 25 de Febrero de 1998.
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4  PRINCIPALES ACTIVIDADES URBANAS Y POTENCIALIDADES

41 Base econdmica productiva

La comuna de Molina cuenta con una amplia superficie, en el sector del valle, cuyo suelo esté dedicado y es
apto para la actividad agricola, especialmente fruticola, el cual esta bastante concentrado en propiedad de
Sociedades Agricolas. Cuenta con amplios recursos hidricos, y una red compleja de canales de regadio. Se
puede decir que en su territorio de potencial agricola, existe una intervencion y adaptacion productiva amplia y
de larga data.

Molina es una comuna tradicionalmente de base agricola, que a lo largo de los afios se ha especializado segiin
sus condiciones naturales y ventajas comparativas, en una comuna cuya base econdmica se encuentra en el
cultivo de vides de vinificacion y la produccion de vino, conjuntamente con la fruticultura y agroindustria
asociada. En esta comuna el cultivo de vides para vinificacion es muy relevante, y cubre superficies mayores que
las destinadas a los huertos frutales.

Por otra parte, Molina es una comuna urbana en que la mayoria de su poblacion reside en centros urbanos, en
los cuales se ha diversificado el sector de manufactura y servicios, contribuyendo a la diversificacion de la
economia comunal con una base urbana. Las autoridades también apuestan a un mayor desarrollo del turismo, a
futuro, como otro sector que puede ser base de la economia local. En general, las actividades del sector
secundario manufacturero y del sector terciario de servicios se presentan concentradas en los sectores urbanos;
ello a diferencia de Romeral y Teno, pues estd mostrando que Molina, es una comuna urbanizada,
concentradora de actividad econdmica como son las comunas urbanizadas del pais, con mas de 50% de
poblacion urbana. Si bien existe una cabecera provincial de mucho mayor diversificacion econdémica como es
Curico, muchos servicios especializados se encuentran en Molina y Lontué facilmente accesibles para la
poblaciéon comunal.

Tabla 13 Distribucién de la PEA

ACTIVIDAD Curicé | Molina
Agricultura, Ganaderia, Silvicultura y Pesca 21,07% | 36,71%
Minas y Canteras 0,17% 0,13%
Industrias Manufactureras 12,18% 15,75%
Electricidad, Gas y Agua 0,65% 0,40%
Construccion 7,02% 5,22%
Comercio, Hoteles y Restaurantes 23,86% 14,93%
Transporte, Alimacenamiento y Comunicaciones | 8,01% 8,01%
Intermediacién Financiera 1,41% 0,43%
Actividades Inmobiliarias y Empresariales 5,75% 3,12%
Administracion Publica, Ensefianza y Servicios S| 19,88% | 15,31%
TOTAL 100,00% | 100,00%

Fuente: INE. Censo 2002.

La poblacion activa crecio en la (ltima década sobre 11,52%, cifra mayor que el incremento de poblacion que
alcanzo a casi 8%. Y si bien crecio en 1.388 personas, a la vez los activos en el sector silvoagropecuario
disminuyeron en 984 personas (-16,61%); igual situacion se repite en la disminucion de activos en administracion
plblica, servicio doméstico, y empresas. En el resto de las actividades, los activos crecieron, especialmente en
intermediacion financiera, educacion, comercio, manufactura, transporte, construccion, y varios otros rubros de
sector terciario de servicios.

Lo dicho estaria reflejando un cambio, en el sentido que la economia tiende a mayor diversificacion de servicios
de tipo urbano para la poblacion, y para una base agricola con mayor productividad por activo. Es decir para la
base econdmica existente, basicamente de exportacion agricola, se requieren servicios complementarios, tanto
relacionados con la produccion como para la poblacion comunal.
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41.1 Caracterizacion de los principales sectores econémicos
a)  Caracteristicas del Sector Inmobiliario Residencial

Molina poseia entre 1992 y 2002 una tasa de crecimiento poblacional baja (0,77% anual), inferior al promedio
nacional. Sin embargo, sus permisos de edificacion se han mostrado activos desde 1995 a 1999, y después con
un importante repunte a partir de 2004.

Grafico 4-1: N° de viviendas en Molina segiin permiso de edificacion 1990- 2007
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Parte importante de los permisos de los Ultimos afios lo constituyen las viviendas sociales radicadas en la
comuna. Molina es la comuna con méas cantidad de casas entregadas en la intercomuna de Curico ya que en
2007 y 2008 se entrego un total de 638 unidades. Este nimero representa casi la mitad de los permisos
entregados entre 2004 y 2007, lo que da cuenta de la importancia de sus volimenes.

b)  Caracteristicas del Sector Agropecuario

Las caracteristicas de microclima del sector del valle de la comuna de Molina, condicionan las “horas frio”
anuales, variable determinante para la produccion de ciertas especies de cultivo. Es asi como la comuna tiene
una superficie con aptitud fruticola cercana al 37,5% del suelo agricola sin limitaciones a moderadas limitaciones
(7.327 Ha).

i Sector Fruticola
Cerca del 47% del suelo agricola de la comuna se encuentra utilizado ~ MOLIBA e
; ] Especie Superf. Ha
en cultivos frutales, con un total 276 huertos. Las especies Manzano Manzano rojo 1.941.03
Rojo, Kiwi, Peral y Manzano Verde dan cuenta del 60% de los huertos ~ [Kiwi 593,27
- Manzano verde 522,16
catastrados, y del 88% de superficie total. Ceress 408.62
Peral 332,55
Los rubros vitivinicola y fruticola abarcan casi la mitad de la superficie ~ [rameuesa 28,90
con aptitud agricola comunal; los cultivos horticolas y tradicionales  [Ciruelo europeo 57.25
también estan presentes en la comuna, aunque lo que mejor  [loras culivadas e hibridos 2213
representa la riqueza y la base econdmica actual de la comuna es la  [Ciruelo japonés 31.06
vitivinicultura y la fruta y su procesamiento. id de mesa 1222
Peral asiatico 7:98
La produccion fruticola y vitivinicola de la comuna guarda una estrecha Eemal”m 2-50
relacion con la agroindustria presente en la zona. Del total de zﬁf’zi,par,ma roja 1::;3
sociedades localizadas en la comuna de Molina, el 50% estan Duraznero tipo conservero 1,17
relacionadas con el agro: especificamente 42 sociedades agricolas Y [rewr oo e
15 vifias productoras de vinos. Fuente: CIREN — ODEPA 2007
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4.2 Tendencias y Escenarios de Desarrollo

En este capitulo se da cuenta de las tendencias de desarrollo observadas, conforme al andlisis de la demanda
de suelo urbano que fundamenta el calculo de la oferta de suelo para usos urbanos.

421 Demanda de suelo urbano

Se plantea en el presente acépite una estimacion del crecimiento agregado de la poblacion, en base a los
escenarios de crecimiento propuestos. Con el fin de dar mayor validez técnica a las cifras de proyecciones los
calculos de estimacion de poblacién se desarrollan con base en la sistematizacion de los datos de la edificacion
reciente, los antecedentes de dinamicas inmobiliarias y permisos de edificacion. A partir de dichos resultados se
plantea determinar el consumo de suelo a ser considerado como la oferta existente para la localizacion de
actividades.

a)  Proyeccién de Poblacion con base en Edificacion Reciente

Es probable que la poblacion a nivel comunal haya tenido un cambio de tendencia en los Ultimos afios, que no
haya sido recogida por las proyecciones INE, y que se alejen del comportamiento exhibido en el periodo 1992 -
2002. Estos cambios de tendencia pueden deberse a cambios en el escenario laboral o la entrada en oferta de
proyectos inmobiliarios atractivos, o simplemente el cese de movimientos migratorios por un equilibrio en las
condiciones que los provocaban. Con el objeto de recoger una tendencia oficial lo mas reciente posible, se
realizd un ejercicio de actualizacion de la poblacion a 2009 mediante el analisis de los permisos de edificacion
residencial.

La metodologia propone que la poblacion comunal a 2009 depende de la cantidad de viviendas en permisos de
edificacion con fecha 2001-2008, en el entendido que se habrian transformado en demanda efectiva con un afio
y medio de desfase®. La tasa de crecimiento de la poblacion del periodo 1992-2002 esta asociada al volumen de
viviendas en permisos de edificacion en el periodo 1991 — 2001, ambos conocidos, mientras que la tasa
incognita de 2002-2009 esta asociada a un volumen de edificacion de viviendas también conocido entre 2001 y
2008. Al calcular la proporcion entre los volimenes de edificacion, se puede estimar el incremento de poblacion
por proporcion simple. Esta proporcion, necesita un ajuste, que viene dado por la reduccion paulatina en la tasa
de habitantes por hogar que muestra nuestro pais, que lleva a un aumento de las viviendas demandadas sin
necesariamente significar aumento de poblacion. Este ajuste se ha estimado en un 0,7935". Los resultados de
esta estimacion se muestran en la tabla siguiente:

Tabla 14 Actualizacion de Poblacion 2009 en base a Permisos de Edificacion Residencial

Comuna Viviendas en Viviendas en Proporcion Aumento Aumento de Poblacion Tasa de Tasa de
Permisos de Permisos de permisos de poblacion 2002 - Estimada crecimiento | crecimiento
edificacion edificacion 2001 -2008 / poblacién 2009 2009 poblacién poblacion
2001 - 2008 1991 - 2001 1991 - 2001 1992-2002 | (ajuste=0,7935) 2002-2009 | 1992 -2002

Molina 2.116 2.277 92,9% 2.847 2.099 40.620 0,76% 0,77%

Fuente: Elaboracion propia en base a antecedentes INE.

De acuerdo a esta proyeccion la tasa de crecimiento poblacional de la comuna de Molina en los periodos 1992-
2002 y 2002-2009 se ha mantenido practicamente sin variaciones. Para proyectar la poblacién a partir de esta
tendencia, se considero que las tasas encontradas evolucionarian a partir de 2010 a la baja, tal cual se proyecta
para la poblacion nacional en el largo plazo. El ritmo de disminucion de la tasas (tasa de decrecimiento de la
tasa) es la misma que la proyectada a nivel nacional. Los siguientes son los resultados:

s Por simplicidad, se sefialan periodos de afios enteros, pero el método toma la mitad de los permisos de 2001 y de 2008.

7 Este factor de ajuste se obtiene al realizar el mismo ejercicio de permisos de edificacion, pero a nivel nacional, resultando en una proyeccion de poblacion a 2009
sin ajuste de 17.677.516 personas. Sin embargo, la poblacion nacional es facimente estimable con un grado de precision mayor, ya que muestra una tendencia
que no esta afectada por movimientos migratorios importantes (su saldo migratorio es casi cero). De esta manera, la proyeccion de la tendencia de crecimiento de
la poblacion nacional indica que para 2009 somos 16.250.638, es decir, 1.132.195 personas mas que en 2002, y no 1.426.730 como inicialmente se habia
estimado, es decir, un 79,35% de la proporcion original.

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA 26



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

Tabla 15 Proyeccion de Poblacion de la Comuna de Molina en base a tendencia reciente de Permisos de

Edificacion

Ao Poblacion Tasa %

2002 38.521 0,76
2003 38.814 0,76
2004 39.110 0,76
2005 39.407 0,76
2006 39.707 0,76
2007 40.009 0,76
2008 40.314 0,76
2009 40.620 0,76
2010 40.924 0,75
2011 41.224 0,73
2012 41.521 0,72
2022 44,331 0,61
2032 46.898 0,53

Fuente: Elaboracion propia en base a antecedentes INE
b)  Estimacion del déficit habitacional actual

Las politicas de vivienda social ejercidas afio a afio estan orientadas a la solucion de este déficit, y es asi que en
los (ltimos afios se tiene una cantidad importante de subsidios de vivienda social (Programas de Fondos
Solidarios y Vivienda Rural) entregados por el MINVU.

En la pagina del Observatorio Habitacional del MINVU, se entregan estadisticas entre 2006 y 2008 de subsidios
otorgados a familias beneficiarias del Fondo Solidario | para construccion en nuevos terrenos, lo que habria ido
directamente a satisfacer parte del déficit.

Dado que no estan publicadas las soluciones habitacionales para periodos anteriores a 2006, se considera que
anualmente se entregd un promedio anual similar al rescatado del periodo 2006-2008. De esta manera, si se
asume que todas las viviendas entregadas satisfacian parte del déficit, y que éste no aumento ni disminuyé por
otra causa, se tiene la siguiente estimacion de déficit a 2009:

Tabla 16 Entrega de Subsidios FSV | 2006-2008 y actualizacién de Déficit a 2009
Comuna Déficit Subs. Subs. Subs. Promedio Déficit Déficit Afos para
2002 2006 2007 2008 Anual 2005 2009 Solucion

Molina 1.746 | 654 138 500 431 454 0 0

Fuente: Elaboracion propia en base a Observatorio Habitacional

La gran cantidad de estos subsidios entregados en la comuna de Molina habrian eliminado su déficit, aunque
probablemente existan alin familias inscritas y postulando a este subsidio, sera mucho més atribuible al
crecimiento vegetativo de los estratos més pobres (formacion de nuevas familias), mas que a una situacion de
arrastre. La idea de estimar este déficit es poder adicionar al requerimiento de viviendas y suelo urbano un
componente exdgeno, que corresponde a una demanda latente que se arrastra por falta de solucion (tal es el
déficit habitacional).

4.2.2 Definicion de Escenarios Exploratorios y Estimaciones de Demanda

Los escenarios de desarrollo corresponden a actuaciones o cursos probables resultantes de las relaciones de
oferta y demanda en el teritorio. Para ello, se definen estrategias necesarias para su implementacion
considerando tres escenarios exploratorios: Base, Medio y Optimista.

Escenario Base
Se basa en que las actuales tendencias demograficas y de intensidad de ocupacion de suelo, identificada por las
distintas areas urbanas, son mantenidas en el tiempo distribuido en las diversas localidades comunales.

Escenario Medio

Es una modificacion del escenario Base; establecido en una proyeccion de la demanda en la cual se efectlan
modificaciones, basado en el mismo crecimiento demografico, proyectando un escenario de crecimiento
moderado de viviendas, 1o que a su vez implica generacion de nuevas fuentes de empleo y de manera directa la
migracion desde otras comunas.
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Escenario Optimista
Predice un crecimiento poblacional mayor y se estima sobre un comportamiento de la tasa de edificacion
resultante de la dinamica inmobiliaria observada.

En los acapites anteriores se realizd una proyeccion de poblacion segin la evolucion reciente de su edificacion
residencial. Al mismo tiempo, se proyecto la evolucion de la poblacion futura basada en la tendencia observada
entre 2002 y 2009, de lo cual se obtuvo que la poblacion de la comuna de Molina se ha mantenido practicamente
sin variaciones. Por lo cual se considera que las tasas de poblacion evolucionarian a partir de 2010 a la baja, tal
cual se proyecta para la poblacion nacional en el largo plazo. Estas proyecciones constituyen el escenario
tendencial de crecimiento denominado como Escenario Base

a) Premisas y Conceptos Demanda de Suelo Residencial
La demanda residencial se caracteriza por estar mayormente concentrada en estratos medios y medios bajos.

Se realizd una estimacion de la demanda residencial basada en un modelo de proyeccion demografica y
asignacion de estandares de ocupacion. La estimacion se basa en los siguientes supuestos:

» Lademanda global de viviendas en el largo plazo depende de la cantidad de poblacion y de los hogares
que se constituyan, de modo que cada nuevo hogar demanda una nueva vivienda.

= Las condiciones coyunturales de la economia sélo retrasan o adelantan la decision de compra de
vivienda. Ante cambios econémicos considerados permanentes, la demanda cambia su composicion
por estrato socioeconémico.

» Lademanda se estima en funcion de los requerimientos habitacionales por crecimiento de la poblacion,
que tiene tanto un componente vegetativo (crecimiento natural de la poblacion actual) y un componente
exdgeno negativo o positivo (nueva poblacion que migra desde o hacia otras comunas).

b)  Estimacion de poblaciéon

Identificada la tendencia reciente de crecimiento de la poblacion de las comunas, y separando la proyeccion en
escenarios de crecimiento futuro, se tienen las siguientes tablas de total del poblacion y hogares:

Tabla 17 Estimacion de Poblacién por Escenario

Afios N° de habitantes nivgl comunal
Escenario Base | Escenario Medio | Escenario Optimista
2002 38.521 38.521 38.530
2012 41.521 42.328 41.602
2022 44.331 44.709 44.918
2032 46.898 47.425 48.499

Fuente: Elaboracion Propia con base en datos Estudio PRC 2007

c) Estimacion de Nuevos Hogares

Las tendencias de disminucion del tamafio medio del hogar son evidentes a la luz de los antecedentes censales
practicamente a todo nivel de division politico administrativa. La siguiente tabla da cuenta de las diferencias entre
los censos de 1992 y 2002.

Tabla 18 Habitantes/Hogar 1992 -2002

Poblacién Hogares Hab/Hog Variac.
Comuna 1992 2002 1992 2002 1992 2002
Molina 35.674 38.521 8.492 11.033 4,20 3,49 -17%

Fuente: Elaboracion propia en base a INE

La disminucion se da a nivel nacional, metropolitano y en todas las comunas en analisis. Por lo demés, es un
fendmeno normal que acompania el desarrollo econémico de los paises (mayor independencia economica de las
personas) y culturales (divorciados, jovenes independientes). La estimacion de nuevos hogares debe, por tanto,
reconocer esta disminucion futura, lo que resulta en que el crecimiento de los hogares sera mayor al crecimiento
de la poblacion. Por lo tanto, el requerimiento de vivienda (y de suelo) no es proporcional al de poblacion, sino
mayor. La estimacion de la evolucion del indicador Habitantes por Hogar al afio 2032 fue estimado en funcion de
la tendencia mostrada a nivel nacional en las tres dltimas cifras censales. A partir de esa tendencia, se estima
numéricamente el indicador con los siguientes resultados:
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Tabla 19 Proyeccién de Habitantes/Hogar

Aiio Molina
2002 3,49
2007 3,26
2012 3,04
2017 2,85
2022 2,67
2027 252
2032 2,39

Fuente: Elaboracion Propia
De esta forma, en cada escenario las proyecciones del total de hogares son:

Tabla 20 Proyeccion de Hogares por Escenario

Aio Escenario Base | Escenario Medio | Escenario Optimista
2002 11.033 11.033 11.036
2007 12.290 12.417 12.307
2012 13.656 13.921 13.683
2017 15.094 15.290 15.199
2022 16.586 16.728 16.806
2027 18.111 18.280 18.534
2032 19.637 19.858 20.308

Fuente: Elaboracion Propia

d)  Estimacion del consumo de Suelo Residencial

Las necesidades de suelo residencial se estimaron para cada localidad en funcién del calculo de la densidad
promedio ponderada, sobre la base de la proyeccion de poblacion a nivel comunal, las que arrojan los siguientes
resultados:

Tabla 21 Densidades promedio comunales

Localidad Sup. Ocupada (H4) 2006 Densidad (Hab/H4) Prom.
Molina - Lontué 423,00 140,00
Itahue 75,00 30,00
Total Molina 498,00 109,00

Fuente: Elaboracion propia con base en densidades propuestas Estudio PRC 2007

Estas densidades se aplicaron a las proyecciones de hogares en cada escenario y no a la cantidad de
habitantes. Aunque las densidades estan definidas a nivel de habitantes, en la practica la normativa mide
cantidad de viviendas, asumiendo 4 habitantes en cada una. El suelo total ocupado en cada escenario se
obtiene dividiendo el total de hogares, multiplicado por cuatro (para corregir la densidad a viviendas por
hectarea), por las densidades anteriormente calculadas. Los resultados en cada escenario son los siguientes:

Tabla 22 Proyeccion de Suelo Total (Ha), por Escenario

Ao Escenario Base | Escenario Medio | Escenario Optimista
2002 402 402 402
2007 448 452 448
2012 497 507 498
2017 550 557 554
2022 604 609 612
2027 660 666 675
2032 715 723 740

Fuente: Elaboracion propia

Las demandas anteriores pueden ser desagregadas segun destino urbano y rural. La distincion se realiza en
base a las proporciones de poblacion urbana rural existentes en los censos de 1992 y 2002, extrapolando la
tendencia. La siguiente es la proyeccion de proporcion de poblacion urbana hasta 2032:
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Tabla 23 Proyeccion de Proporcion de poblacién Urbana

Afio Molina
1992 68,4%
1997 70,8%
2002 73,3%
2007 75,9%
2012 78,5%
2017 81,2%
2022 84,1%
2027 87,0%
2032 90,1%

Fuente: Elaboracion propia en base a Censos

De este modo, la distribucion de suelo entre urbano y rural en cada escenario es:

Tabla 24 Distribucion de Suelo Urbano y Rural por Escenario

Afio Escenario Base Escenario Medio Escenario Optimista
Has Has Has Has Has Has
Suelo Urbano | Suelo Rural | Suelo Urbano | Suelo Rural | Suelo Urbano | Suelo Rural

2002 295 107 295 107 295 107
2007 340 108 343 109 340 108
2012 390 107 398 109 391 107
2017 447 103 452 104 450 104
2022 508 96 512 97 515 97
2027 574 86 579 86 587 88
2032 644 71 651 72 666 74

423

Fuente: Elaboracion propia.

Oferta de suelo urbano generada por el Plan

Las areas urbanas planificadas de la comuna de Molina equivalen a un total de 1814Ha, de las cuales 771.9Ha
corresponden al 4rea urbana de Molina, 493.8 Ha a Lontue, 315.5 a Itahue y 233 a Radal. De acuerdo a la
zonificacion de areas urbanas, respecto a las areas restringidas para el desarrollo urbano y zonas productivas se
precisa la siguiente oferta de suelo del Plan:

Tabla 25 Superficies al interior del LU propuesto para las areas urbanas de la comuna de Molina

SUPERFICIE Ha
MACRO ZONAS Molina Lontue- Casablanca Itahue Radal Total
AREAS URBANAS 662,7 420,1 211,6 174,0 1468,4
AREAS INDUSTRIALES 106,6 73,7 69,9 - 250,2
AREAS DE RIESGOS 2,6 34,0 50,7 87,3
AREAS DE PROTECCION - - 8,3 8,3
TOTAL 7719 4938 3155 233,0 1814.7

Nota: La Macro Zona Areas Urbanas incluye las Zonas Urbanas de usos mixtos, residenciales, especiales de equipamientos y areas
verdes existentes y propuestas en la zonificacion del Plan.

De dichas superficies planificadas, se calculo el area del consolidado urbano sobre la base de los antecedentes
de fotografia aérea, arrojando una superficie aproximada de 500Ha correspondientes a las localidades de
Molina, Lontue e Itahue, que incorporan las areas de crecimiento tendencial de dichas localidades, y desarrollo
de usos urbanos al margen de la planificacion..

En consideracion a la estimacion de la demanda de suelo urbano y la oferta de suelo segln la propuesta de
planificacion urbana comunal para las areas urbanas de la comuna de Molina se tiene el siguiente balance, que
corresponderia a la capacidad de dar respuesta al crecimiento urbano en los proximos 20 afios en el marco de la

planificacién comunal.
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4.2.4 Balance oferta demanda de suelo urbano

Considerando la estimacién de la demanda de suelo urbano y la oferta de suelo segun la propuesta de
planificacién urbana comunal para las localidades de Molina, Lontue-Casablanca, Itahue y Radal, se tiene el
siguiente balance, que corresponderia a la capacidad de dar respuesta al crecimiento urbano en los proximos 20
afios en el marco de la planificacion comunal.

Tabla 26 Suficiencia de suelo urbano planificado para la demanda proyectada por el PRC

DEMANDA DE SUELO BALANCE
ESCENARIO OFERTA DE SUELO OFERTA -
OPTIMISTA DEMANDA
Areas
crecimiento
Areas de | Areas Areas de Consolidado | urbano Suelo
Haal 2033 | LU (1) Riesgo (2) | Industriales(3) | Proteccion(4) | Urbano (5) | planificado (6) | urbanoHa
AREAS URBANAS | a b ¢ d 5 s g=(bcdef) |ga
Molina, Lontue,
Itahue, Radal 666 1814 87,3 250,2 8,3 500 968,2 302,2
Notas:

(1) Corresponde a la superficie del area urbana planificada circunscrita por los limites urbanos del plan.

(2) Corresponde a las zonas afectas a remocion en masa e inundacion con muy alta ocurrencia de peligro en cada caso, segun resultados
del estudio fundado de riesgo.

(3) Corresponde al area que delimita las zonas industriales, localizadas en torno a la localidad de Molina, Lontue e ltahue

(4) Corresponde a la superficie del Parque Nacional Radal Siete Tazas incluida al interior del limite urbano de Radal.

(5) Corresponde al area que en la actualidad delimita los usos urbanos existentes en el territorio sujeto a planificacion. Incluye villorrios y
equipamientos en el area rural, terrenos loteados de conjuntos de viviendas con subsidios del Estado. En el caso del area urbana vigente
de Molina y Lontue incluye los sitios eriazos, como intersticios de los sectores urbanos residenciales consolidados.

(6) Corresponde al suelo que el plan entrega para el crecimiento al interior del limite urbano, es decir para el desarrollo urbano para
crecimiento en extension.

En sintesis, si se cruza la demanda de suelo urbano considerando el escenario optimista de mayor ritmo de
crecimiento para los distintos usos planificados se tiene como resultado una suficiencia y balance equilibrado
respecto a la oferta, restando 302Ha adicionales dentro de los limites urbanos de las localidades mencionadas,
las que se consideran como parte del sistema de éreas verdes normadas como declaratorias de utilidad publica
correspondientes a la habilitacion de Parques Comunales en los bordes fluviales.

a)

Como se ha mencionado a lo largo del documento, la localidad de Radal se ubica en un entorno caracterizado
por la presencia de valores naturales y paisajisticos que han impulsado el desarrollo de la actividad turistica. Los
principales atractivos se asocian con el Parque y Reserva Nacional Siete Tazas y algunos sectores singulares
como el Parque Ingles, el Salto La Leona, Siete Tazas, Velo de la Novia y El Radal, siendo el primero, el que
concentra la mayor actividad turistica, con tres campings y una hosteria, ademas de la oficina de CONAF.

Demanda de Suelo para usos turisticos - Localidad de Radal®

El registro del Sistema Nacional De Areas Silvestres Protegidas del Estado (SNASPE), indica que el afio 2007,
Radal Siete Tazas recibi6 25.561 visitantes, siendo el mes de Febrero el que concentré el 40% de los turistas
Estas cifras grafican la fuerte estacionalidad a la que la zona se ve expuesta, llegando a 106 visitantes en
Agosto, lo cual slo representa el 0,4% de los visitantes del afio.

El desarrollo de la actividad turistica en el area ha influenciado también la actividad economica de los habitantes
de la localidad de Radal, poblacion que siendo, originaimente agricola y ganadera, se ha reconvertido casi
totalmente al comercio y los servicios vinculados al turismo, lo cual se refleja en que el 24% de los predios del
sector se dedica al comercio y 14% arrienda lugares para camping Gran parte de las actividades estan
orientadas a satisfacer las necesidades de los turistas, incluyendo la cria de animales. Algunos de los
propietarios que en la actualidad no realizan actividades, tienen como proyecto orientar actividades hacia el
turismo. De esta manera la actividad turistica se posiciona como la principal fuente de ingresos actuales y de
perspectivas futuras para los habitantes de Radal.

¢ Memoria Explicativa. Estudio Plan Regulador Comunal de Molina Localidad de Radal. 2010
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Ademas de la poblacion flotante que ingresa al area durante el verano, se observa una tendencia reciente al
desarrollo del mercado inmobiliario de predios risticos y urbanizados en zonas precordilleranas con vocacion
turistica. La informacion recopilada muestra que un predio ristico de media hectarea, de estas caracteristicas,
tiene un valor promedio de 2,1 millones de pesos, mientras que el valor de un predio urbanizado de media
hectarea asciende a 12,8 millones de pesos. Es asi como la tendencia que se manifiesta lentamente en la zona
del Radal corresponde al loteo en predios del entorno y la paulatina construccion de oferta para alojamiento y
segundas residencias, dejando en evidencia que existe una demanda para un desarrollo inmobiliario en la zona,
en un perfil combinado de alojamiento y residencias de descanso. El mejoramiento de la accesibilidad a partir de
la pavimentacion del camino de acceso a Radal (Ruta K-275) acompafia y potencia esta oportunidad de
desarrollo inmobiliario en la zona, previendo un aumento de valor del patrimonio predial de los residentes. Este
escenario de oportunidad permite planificar el area de estudio acompaiiando las tendencias existentes para
permitir su desarrollo de manera armonica.

La principal condicionante a este desarrollo esta dada por los requerimientos de servicios basicos de agua
potable, alcantarillado y recoleccion de basura. En este sentido el desafio del desarrollo urbano en esta zona
marcada por el patrimonio ambiental, es la generacion de los servicios urbanos mediante la planificacion del
desarrollo turistico y urbano acorde a éstas caracteristicas.

5 PROPUESTA DE DESARROLLO URBANO

51  Objetivos del Plan

El proposito de la Modificacion del estudio del Plan Regulador Comunal de MOLINA a partir de la actualizacion
de los antecedentes bases del plan y revision de los estudios existentes, se enmarca en el interés municipal, de
regular el desarrollo urbano a través de instrumentos de planificacion territorial de modo de contar con un Plan
Regulador Comunal vigente y aplicable a las areas urbanas de Molina, Lontué, Itahue y Radal, que por un lado,
de cuenta de las reales tendencias y necesidades del desarrollo urbano de la comuna, como también propenda a
la preservacion y compatibilidad con las variables relativas a la proteccion ambiental, al riesgo natural y el
resguardo de los valores patrimoniales, contemplando asimismo la participacion ciudadana en el proceso de su
formulacion.

Por su parte, la Modificacion del plan debe ser coherente a las politicas de desarrollo de la comuna y del actual
equipo técnico, concejales y alcalde que impulsan y orientan su actuar sobre la comunidad actual y futura, en el
contexto de las materias y normativas que son propias de la planificacion urbana y la evaluacion ambiental del
presente proyecto de PRC.

A su vez, facilitar la pronta reconstruccion y/o regeneracion de sus areas urbanas, mediante la formulacién de
normativas para el adecuado emplazamiento de las distintas actividades urbanas, determinando las condiciones
de ocupacion de las zonas de riesgo, y promoviendo el desarrolio urbano armonico en un escenario de
planificacién. Todo ello dentro del marco de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en lo concerniente a
la planificacion urbana de nivel comunal y sus implicancias.

5.1  Objetivos Generales

Actualizar el diagnostico del 4rea de estudio y la propuesta para el territorio de Plan Regulador Comunal de
Molina, efectuando los ajustes a los antecedentes del plan iniciados el afio 2004 en funcion de las recientes
modificaciones practicadas a la normativa ambiental vigente, a las politicas y planes de caracter normativo
general, en todas aquellas materias que no contravengan las disposiciones establecidas en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.

5.1.2  Objetivos Especificos

- Modificar el Plan Regulador Comunal de MOLINA y todos sus componentes: memoria explicativa (con
todos sus estudios especificos), factibilidad sanitaria, ordenanza y planos.

- Prever que la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) valide o corrija la propuesta del Proyecto del
PRC, en consideracion al proceso de disefio previo y los resultados de las distintas instancias de
participacion ciudadana e institucional plblica. A su vez, verifique las consideraciones ambientales para
un desarrollo sustentable, de conformidad a la Guia para la EAE, contenida en la Circular DDU 247.

- Verificar y evaluar la normativa vigente del PRC, con especial énfasis en aquellas normas vinculadas a
la aplicacion de areas de riesgo, conforme a la aplicacion del articulo 2.1.17.de la OGUC
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5.2 Fundamentos de la propuesta

La propuesta de planificacion se fundamenta ante la necesidad de regular y ordenar el desarrollo urbano en la
comuna con el propdsito de hacer sostenible la actividad economica productiva, compatibilizandola con las
metas de calidad de vida urbana, y conservacion de los componentes medio ambientales relevantes.

La propuesta reconoce la imagen objetivo de comuna urbana con un hinterland agricola y agroindustrial e inserta
en flujos turisticos, potenciando los recursos naturales tradicionales del valle y de precordillera, existentes en la
comuna. Un plan cuya propuesta de estructuracion y zonificacion favorece la compatibilidad de usos,
estableciendo un marco legal propicio para las intervenciones urbanas que contribuyen al propésito de
sostenibilidad y calidad de vida.

La tendencia de desarrollo urbano propuesta es mejorar y consolidar el patron de ocupacion de usos de sueloy
configuracion del medio construido mediante disposiciones a las edificaciones y subdivision. Ello es incorporando
nuevas areas al desarrollo urbano, con fines de rehabilitacion y reconstruccion compensando en materia de
desarrollo urbano aquellas areas o zonas que quedan restringidas por el estudio fundado de riesgos.

La propuesta de zonificacion y vialidad estructurante del plan privilegia el ordenamiento el sistema urbano
respecto a la vocacion industrial y agraria del sector oriente de la carretera Ruta 5 Sur, correspondiente al area
de influencia territorial de sus areas consolidadas, sujetas a planificacion urbana. Este objetivo se puede
particularizar en las siguientes ideas fuerzas:

« Consolidacion del rol urbano de sus centros: planificacion y gestion a favor de la reconstruccion
Establecer un marco normativo que oriente en forma clara y transparente, mediante difusion a todos los actores
urbanos de sus disposiciones y condiciones como resultado del analisis de riesgo geoldgico, con el propdsito de
consolidar las areas urbanas comunales de las ciudades de Molina y Lontué, promoviendo y concentrando en
ellas las energias de desarrollo (actividades de la poblacion y capacidad e interés de inversion en residencia y
equipamiento urbano, tanto privada como publica).

Ello se complementa con la generacion de un area urbana menor cual es la localidad de Itahue, centro que tiene
como rol constituir un nuevo umbral de los flujos provenientes del corredor norte sur Ruta 5, en conjunto con
otorgar una plataforma de servicios al transporte, a favor del desarrollo local y comunal.

El objetivo entonces es promover el desarrollo de estos centros, que ya cuentan con un primer nivel de
consolidacion, y estructuracion de funciones complementarias y sinérgicas en tomo a un corredor interior que se
configura con las rutas K-165- K15. La propuesta de consolidacion del sistema urbano comunal, mediante una
concentracion de actividades en dichas areas surge de los talleres de participacion ciudadana, y mesas de
trabajo con funcionarios técnicos del Municipio. EI pronunciamiento resultante de dicho proceso de participacion
prioriza justamente consolidar el rol urbano de los centros ya desarrollados.

al relaciones de centros.
7-\"\,
N

llustracion 5-1 : Esquema consolidacion rol urbano comun

Fuente: Elaboracion propia.
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El rol urbano, entendido mas especificamente, como la capacidad de un centro de tener disponibilidad de suelo
apto para instalacion de vivienda, equipamiento, servicios y comercio, frente a la demanda y necesidades de la
poblacion (sea local, o regional), se consolida, en terminos de planificacion, a través de establecer los usos de
suelo, mediante una zonificacion, y normas urbanisticas que permitan recibir y dar satisfaccion a dichos
requerimiento (dinamicos en el tiempo) de manera suficiente y ordenada. Asimismo y complementariamente,
definir los proyectos de inversion prioritarios que complementen la estructuracion del centro urbano a lo largo del
tiempo de su crecimiento y desarrollo. Ambos medios se concretan, por una parte en los componentes del Plan
Regulador, y por otra en el Plan de Reconstruccion que puede constituir una herramienta de gestion del mismo
(herramientas de planificacion para la accion del Municipio).

« Promocion y regulacién de la instalacion industrial y agroindustrial; prioridades territoriales

El criterio de planificacion es la compatibilidad de usos, considerando Molina una comuna urbanizada, y ademas
con fuertes opciones industriales. Por ello, se definen zonas para actividades productivas con regulaciones para
la industria e instalaciones de infraestructura de caracter inofensivo permitidas al interior de los limites urbanos
propuestos por el Plan.

Las industrias de alto impacto de calificacion molesta, peligrosa y contaminante se emplazaran conforme a los
permisos ambientales y zonas de actividades exclusivas posibles de regular a nivel de la intercomunal segin
ambito de competencia de las distintas escalas de la planificacion.

Especificamente, las primeras industrias inofensivas dentro de limites urbanos, y las segundas industrias
molestas y peligrosas, en lugares de menores riesgos y mayor aptitud en el area rural del territorio intercomunal.

* Mejoramiento de la accesibilidad, aumento de estandar de la infraestructura vial.

El mejoramiento de la infraestructura vial, es un objetivo general siempre presente en el desarrollo urbano y
territorial. Refiere a mejorar la accesibilidad, entendida como el estandar de la conectividad para favorecer la
movilidad interurbana, y ofrecer ventajas competitivas para el emplazamiento de nuevas firmas al interior de las
areas urbanas planificadas. El mejoramiento de la conectividad conforme a las competencias del Plan Regulador
apunta a generar las declaratorias de utilidad piblica respecto a las vias estructurantes. Esto es priorizar por los
ejes viales de interconexion Lontué-Molina, con categorias de vias troncales de sentido norte sur, aumentando
su estandar para la incorporacion de alternativas de circulacion para transporte de carga.

« Control de riesgos geolégicos efectos de eventos naturales

El sector del Valle, de la Comuna de Molina es, y lo ha sido historicamente, proclive a posibles inundaciones,
dada la red hidrica que la cubre con una alta densidad de esteros, canales y dos importantes rios de origen
cordillerano. Este sector tiene las caracteristicas naturales de un plano de inundacién (floodplain). El control de
este riesgo esta dado la aplicacion del Articulo 2.1.7 conforme a las medidas de mitigacion posible de desarrollar
en cada sector amagado por riesgo correspondiente al grado de susceptibilidad de correncia del peligro.

De alli, conforme a los niveles de susceptibilidad de riesgo de inundacion se establecen mayores o menores
restricciones para el emplazamiento de distintas actividades humanas en dichas zonas.

« Regulacion de las condiciones ambientales generales de la comuna

La comuna de Molina cuenta con un sector de cordillerano con interés paisajistico y ambiental (CONAMA),
relacionado con la actividad turistica, y que en las decisiones de planificacion del presente instrumento considera
regular usos, edificaciones y subdivisiones en sector aledafio a Radal 7 tazas, como Plan Seccional.

Asimismo, plantea normas los usos de equipamientos segun clases con fines de reconstruccion compensando la
pérdida de equipamiento producto del Terremoto 27F, asi como suplir la demanda proyectada para el desarrollo
del turismo comunal.

« Promocion de rutas turisticas al interior de la Comuna

El sistema vial del valle recorre zonas de interés patrimonial dotadas de edificacion con valor histérico y con
cualidades arquitectonicas, ademas de un paisaje agrario. Una ruta singular de alto atractivo e impacto en flujos
de turismo nacional es la ruta comunal con acceso a sectores precordilleranos y cordilleranos de interés
paisajistico, ambiental y recreativo; caso Radal, que en conjunto permiten visualizar un circuito turistico, que
puede ser promovido a través de una buena conectividad vial y sefialética adecuada.
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5.3  Objetivos de planificacion

El Plan resulta de un proceso de participacion comunitaria, adoptando criterios de planificacion bases para el
disefio urbano implicito en la definicion de la norma urbanistica contenida en la ordenanza del plan. Dichos
criterios son:

- Incorporar las iniciativas de la comunidad: Participativo
Ejercicio iterativo con la comunidad, la que fue consultada respecto a los limites urbanos conforme al horizonte
de territorio urbanizable comunal. Asimismo no solo la estimacion del consumo de suelo para el desarrollo
urbano sino el rol de las areas urbanas comunales en relacion a la intercomuna.

- Reconocer y cuantificar las restricciones y barreras al crecimiento urbano
Existen componentes del medio natural y construido gravitantes para la sostenibilidad del poblamiento en el valle
toda vez si se quiere alcanzar la imagen objetivo propuesta en la fundamentacion del presente plano regulador.

Ello refiere a compatibilizar la accion urbanizadora con la aptitud de uso de suelo, restringiendo el crecimiento
hacia aquellos sectores de vocacion agricola sobre la base de su CUS tipo I, Il y Ill predominante, lo que
corresponde a un alto valor agroelecolégico de la tierra. Otros componente son los elementos configuradores
del paisaje cuales son la cuencas de rios y esteros, adaptando la trama de red vial estructurante a los patrones
de escurrimiento de aguas superficiales, adaptando las formas urbanas al medio geografico de su
emplazamiento.
Otro factor determinante para el desarrollo urbano es la limitante de anegamiento dada la superficialidad en la
que se encuentra la napa freética en esta rea urbana.

- Reconocer los espacios y lugares significativos:
Refiere a los elementos estructuradores de la trama urbana que integran el medio construido y distinguiéndose
las edificaciones de condicion patrimonial, como los elementos del imaginario colectivo de la ciudad, tanto
construido como natural.
Ello, sobre la base de una propuesta de sistema red de espacios publicos de recorrido continuo que configuran
una propuesta de areas verdes y circuitos urbanos para el desarrollo de las funciones recreativas, culturales,
esparcimiento y turismo.

- Cuantificar la demanda real del suelo
Son proyecciones demogréficas, de movilidad y de crecimiento de la actividad econémica e industrial, y su
calculo de consumo de suelo para los distintos usos normados: vivienda, equipamiento, actividades productivas,
infraestructura, areas verdes y espacios publicos, medido en superficies para distintos horizontes temporales de
planificacion urbana.

5.4  Propuesta de zonificacion

541 Premisas de estructuracion urbana

Molina se reconoce como una ciudad que se organiza en torno a sectores diferenciadores desde su morfologia
consecuente con lo que ha sido su proceso de crecimiento historico. Lontué con un mayor ritmo de crecimiento
extensivo por agregacion de lotes residenciales con claras barreras al desarrollo urbano cual es la seccion de la
linea férrea a la conformacién de la trama y conectividad interna, el eje de su propuesta en la conformacion de
su area central. Por su parte la localidad de Itahue se reconoce territoriaimente circunscrita entorno a la estacion
homonima, la que sin embargo se ve plasmada en diferentes areas reconocibles y que son fiel espejo de la
organizacion local.

Sector Descripcion

Centro Damero, sector consolidado para el cual se proponen estrategias de renovacion y reconstruccion, conservacion del
patrimonio inmueble e imagen de interés asociada. Estructurar un crecimiento que devuelva el centro de gravedad
al sector central. Respecto a dicha estructuracion el plan propone fortalecer el sector centro urbano expandiendo
su funcién de servicios urbanos a fin de mejorar la accesibilidad desde la residencia que conforma el sector de
extensiones habitacionales. Ello en consideracion a las escalas (tamario) de centros urbanos de Molina y Lontue.

Arco peri | Sector sur poniente y norte, diferenciados por su estructura espacial y socioeconomica dado que se conforma por

% central-  1er | la concentracion de conjuntos de viviendas economicas con subsidio del Estado.
O | anillo
- Segundo Propuesta que contenga y estructura el crecimiento de la periferia de la ciudad, pero también intenta recuperar el
anillo caso central con usos que lo consoliden en su imagen mas patrimonial, privilegiando la condicion peatonal del area
y conservado la condicion de fachada continua y baja.
Pericentro Contenido entre el primero y segundo anillo, consolidando la vivienda ya existente y logrando la identificacion de

cuadrantes a manera de barrios, flanqueados por sendas avenidas parques.

Extensiones Quechereguas y Agua Fria, que corresponde a los vectores de crecimiento urbano.
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Sector Descripcion

LONTUE

Centro No es posible reconocer un centro real de la ciudad, solo es posible establecer un sector de mayor aglomeracion

de servicios y comercio, lo que implica que se requiere la configuracion de un lugar central explicito, a manera de
un lugar fundacional de la ciudad. Se planifica una zona mixta central en torno al cruce de mayor centralidad y
aglomeracion Comentz esquina Bonilla.

El plan propone estructurar un crecimiento que consolide el centro de gravedad al eje y zona mixta central. Se
recomienda incentivar el crecimiento de relleno intersticial de la trama y extension tanto norte como sur de la actual
ciudad, aprovechando la cercania con los equipamientos y la infraestructura sanitaria y vial.

Esta situacion mejoraria la condicion peatonal de accesibilidad a los equipamientos y comercio por parte de las
nuevas areas urbanas, evitando lo ya existente en sectores al poniente de la ciudad.

Perferia - | Sector Casablanca cuya configuracion y naturaleza se remite a calle larga, con usos de equipamientos y
conurbacion actividades productivas predominantes.

Extensiones | Restringidas para el desarrollo urbano, dada el alto valor agroecologico del suelo, suelos de buena calidad para

cultivo agricola.

Area
Estacion

Centralidad mayor de equipamiento.

ITAHUE

Sector El Su crecimiento ha sido no solo inorganico sino que también ha tendido a la dispersion, dejando amplias areas
Santo intersticiales entre las agrupaciones de viviendas y con aumentos progresivos en la distancia de éstos con los

Sector equipamientos.
Puente Alto

RADAL

Enclave Su localizacion en un entorno provisto de valores naturales y paisajisticos ha favorecido su rol de asentamiento
Turistico turistico, ya que constituye la localidad terminal de los flujos de visitantes que se dirigen al Parque y Reserva

Nacional Radal Siete Tazas en época estival principalmente. Actualmente el desarrollo turistico del area se
caracteriza por ser una actividad masiva y de bajo costo lo que ocasiona que se realice una ocupacion gratuita de
los atractivos naturales mediante acampamiento o excursiones por el dia, dejando muy poco valor en la zona. Se
observa una tendencia reciente de demanda de suelo para el desarrollo inmobiliario en la zona lo cual se evidencia
a partir de los loteos en predios del entorno y la paulatina construccion de oferta para alojamiento y segundas
residencias. Un tema importante son las condicionantes al desarrollo urbano dadas por el acceso a servicios
basicos de agua potable, alcantarillado y recoleccion de basura.

La propuesta de planificacion apunta generar una normativa urbanistica dirigida a mantener una baja intensidad de
ocupacion en el area rescatando y poniendo en valor los atractivos de la zona.

Un sistema urbano que reconoce tres vectores de crecimiento y un enclave turistico:

Conurbacién Molina- Lontué a través de la extension del tejido urbano a través de la Interconexién de
la ruta K-15.

Extensién oriente: Se reconoce con aptitud interesante de desarrollo la liberacion del area oriente, ya
que en primer lugar no tiene una aptitud agricola prioritaria (i), su ubicacion es muy cerca del centro de
la ciudad con sus servicios (ii), no representa inversiones en infraestructura sanitaria de relevancia (iii) y
no esta en area de riesgo. En consecuencia, se establece una norma urbanistica que posibilita el
crecimiento al oriente del canal Cerrillano, para asi acercar a las nuevas poblaciones al centro de la
ciudad, con el consiguiente beneficio relacionado que se produce. Esto se planifica considerando la
condicion peatonal de accesibilidad a los equipamientos y comercio por parte de los nuevos barrios y/o
sectores residenciales, evitando lo ya existente en sectores al poniente de la ciudad.

Interconexion Molina -Iltahue Ruta K-165 y nuevo acceso hacia el corredor de la Ruta 5, con la
limitante de suelo con mejor aptitud para el uso agricola actual. En caso particular de la localidad de
ltahue se reconoce la condicion de crecimiento natural que ha tenido la localidad, conforme a una
dinamica de gestion en pafios distantes y en torno a un camino central rural y de la carretera que ha
adquirido una condicion urbana de borde, con convivencia de todas las actividades urbanas en paralelo
y superpuestas al camino, con fuerte presencia de los impactos derivados de |a linea férrea.

Enclave Turistico: Correspondiente a la localidad de Radal, por su localizacion adyacente al Parque y
Reserva Nacional Siete Tazas y las tendencias de demanda de suelo para el desarrolio de la actividad
turistica apoyada por la presencia de estas areas naturales singulares.

Un sistema que tiene las siguientes condicionantes al desarrollo urbano: respecto al uso y a la edificacion:

Sector poniente con riesgo de potencial inundacion por anegamiento por tener presencia de napa
freatica superficial (i), generar distancias no peatonales entre la vivienda y el trabajo-estudios (ii) y
afectar de manera importante suelos de calidad agricola de mejor aptitud.

Considerar las instalaciones de un sector que concentra actividades productivas en borde poniente y
norte aprovechando las ventajas de accesibilidad y externalidades positivas de la localizacion
generadas por la Carretera 5 Sur y linea de Ferrocarriles (ambos limites al desarrollo de la macro area
de parque empresarial y/o industrial).
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Ello se corresponde a la conformacion de una barrera a la expansion urbana, desde la logica de
compatibilizar el desarrollo urbano residencial con el desarrollo productivo derivado del emplazamiento
de actividades industriales de alto impacto.

llustracién 5-2: Esquema condicionantes al desarrollo urbano

.:. LONTUE

Parque Industrial
Actividades productivas
Nucleo empresanal

i MOLINA

Fuente: Elaboracion propia,

- Respecto a la edificacion mediante las disposiciones especificas de alturas de edificacion en toda el
area urbana, evitar la destruccion del perfil urbano mediante la irrupcion de topologias edificatorias en
altura. Como valor de paisaje se considera que la ciudad tiene una condicién horizontal, con pocos
elementos relevantes verticales, que constituyen hitos en la percepcion colectiva del paisaje urbano,
necesarios de conservar en la propuesta de regulacion.

. Enelcaso de Lontué, la linea férrea se constituye en una barrera al desarrollo urbano, con los conflictos
del nudo vial de cruce desnivelado por congestion. En el caso de ltahue presenta tres bandas
habitadas, partidas por la carretera 5 Sur y linea férrea, lo cual genera graves problemas de seguridad
para sus residentes.

- Enlalocalidad de Radal la presencia de frondosos bosques asociados al Parque y Reserva Nacional 7
Tazas, si bien constituye un valor ambiental y turistico de la zona, la ocupacion urbana y habitacional
adyacente a estos espacios densamente forestados, se posiciona como un factor de riesgo ante el
potencial de incendios. Es por ello que la propuesta de planificacion define una baja densidad de
ocupacion habitacional en estas areas, ante el mayor potencial para generarse este tipo de eventos.

Un sistema urbano que tiene las siguientes demandas de crecimiento:

- El emplazamiento de las viviendas con subsidio ha constituido la principal demanda de suelo urbano en
el Ultimo periodo, configurando la extension tanto de Molina como Lontué. En ltahue, en particular el
crecimiento se esta dando de manera bastante organica, sin un orden ni estructura clara, solo operando
la disponibilidad de suelo.

- En la actualidad el 4rea urbana de Molina registra una densidad cercana a los 80 hab/ha; y el area
urbana de Lontué 70 hab/ ha.

- Ausencia de otro tipo de inversiones urbanas relevantes de uso no residencial que demanden suelo, no
evidenciandose cambios significativos en el patron de configuracion y ocupacion de suelo.
Especificamente en Lontué y sector Casablanca mayor incidencia en el crecimiento lo ha tenido las
instalaciones agroindustriales de vifias y procesadoras de frutas.

- Tendencia de desaceleracion del crecimiento urbano comunal, con baja tasa en el contexto de la
intercomuna, teniendo su mayor periodo en Molina durante la década de 1990 (4,4 has v/s 7,9 has) y
en Lontué entre el 2000- 2004 (5,4 ha). Ello da sustento a acciones orientadas a la regeneracion y/o
rehabilitacion del tejido urbano pre existente, orientado a suplir el déficit urbano complementario al uso
residencial. En forma diferenciada el crecimiento de la localidad de Itahue se mantiene constante en su
ocupacion de suelo residencial, siendo creciente en el consumo de area agricola, con un méximo en la
ultima media década con 6 has/afio.

. Latendencia creciente de demanda se suelo para el emplazamiento de edificaciones para alojamiento y
segundas residencias en la localidad de Radal, requiere de criterios que orienten este desarrollo
urbano- turistico del area, resguardando sus valores ambientales y paisajisticos, teniendo en cuenta
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principalmente las actuales condicionantes asociadas con el acceso a servicios sanitarios basicos (agua
potable y alcantarillado) y gestion de residuos solidos domiciliarios.

Un sistema urbano que alcanza buenos esténdares del espacio urbano y aumentos de conectividad.

5.4.2

Areas Verdes: En Molina, 210 has para el desarrollo urbano planificado, de las cuales el 3%, (60.701
mt2) representan las areas verdes existentes, con un estandar 3,5 mt2/habitante. El plan propone
duplicar dicha superficie con destino areas verdes complementarios a zonas de equipamientos
exclusivos, norma urbanistica aplicable a zonas de riesgos con muy alta susceptibilidad de inundacion o
fenémenos de anegamiento. Ello para alcanzar un estandar de Bm2/habts., considerando un total de
17.000 habitantes. En Lontué, 162 has para el desarrollo urbano planificado, de las cuales el 2,0%,
(32.000 mt2) representan las areas verdes existentes, con un estandar 2,8 mt2/habitante. De igual
forma se propone duplicar la superficie 6 mt2 por habitante, considerando un total de 11.500
habitantes. En Itahue, no existen reas verdes, en el contexto de poblacion de la localidad cercano a los
900 habitantes, para lo cual se propone para un mismo estandar de 6 Mt2/habitante, la cantidad de
5.400 mt2 de area verdes necesarias.

El rescate de los cuerpos de agua superficiales con bordes de espacios plblicos en el caso de las areas
urbanas de Molina canal Cerrillano y Lontué Estero Seco como elemento estructurador del espacio
pliblico, mitigando el deterioro ambiental de su borde y de posibles eventos de anegamiento. Ello como
elemento del medio natural que se incorpora a la ciudad generando frentes piblicos que garantice el
acceso a sus riberas, e integre el paisaje urbano y sistema de espacios publicos y areas verdes de la
propuesta. Con mayor reaice desde el punto de vista paisajistico para la localidad de Itahue, tiene el
cruce del rio Claro en sector sur del area planificada, asignado mayor valor a la cuenca visual que las
posibilidades de integracion de sus riberas en un sistema de espacios publicos de carécter urbano,
dado el encajonamiento de la cuenca con alturas de al menos 10 metros de planos diferenciados
respecto al area urbana propuesta en la localidad de Itahue.

Vialidad Estructurante; propone resolver la demanda de movilidad interna e interurbana de transporte de
carga y pasajeros, en consideracion a la siguiente situacion base sin plan: (i)Existe un trafico no
resuelto de camiones a través de la ciudad tanto en Molina como Lontué; (ii) A futuro se considera que
el corredor Quechereguas en Molina, al norte se va a colapsar, recomendando segregar el transporte
de carga por esta via; (iii) Es imperativo se ejecuten las aperturas de la vialidad troncal Avenida Oriente
y Sur, Avenida Norte al poniente y mejoramiento de cruce Quechereguas con Avenida Sur.

En la localidad de Radal se define una normativa de usos de suelo y edificacion para el desarrollo
turistico compatible con los valores naturales y paisajisticos presentes.

Limites Urbanos

La propuesta de Plan define un total de cuatro areas urbanas: Molina, Lontué, Itahue y un enclave urbano
plataforma de desarrollo turistica precordillerana en la localidad de Radal. A continuacion se presenta la
ubicacion de dichas localidades y las superficies definidas para cada una.

llustracion 5-3 Ubicacion Localidades Urbanas Normadas por el Plan
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Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla 27 : Superficie de las Localidades Urbanas Normadas por el PRC Molina

Localidad Superficie (has)
Molina 7719
Lontué 4938
[tahue 3155
Radal 233,0
Total Areas Urbanas 1814,7

Fuente: Elaboracion propia

5.4.3  Zonificacion
Al interior de los limites urbanos de las localidades mencionadas se propone la siguiente zonificacion de usos.

a) Sistema de areas verdes

Se proponen dos grandes sistemas de areas verdes lineales:

La generacion de Parques Urbanos en torno al canal Cerrillano en el caso de Molina atravesando de norte a sur
toda la ciudad y en torno al Estero Seco en el caso de Lontué atravesando de oriente poniente, aprovechando de
generar en su perfil las mitigaciones necesarias para evitar los desbordes producidos en eventos de lluvias

fuertes.

En el caso de Itahue la propuesta de Parque se plantea en la ribera del Rio Claro que atraviesa el &rea urbana
seccionandola, por los que se podria configurar a través del tratamiento de sus espacios publicos un elemento
integrador del paisaje.

En Molina, se propone ademas sendos parques lineales paralelos a los brazos norte y sur del anillo vial exterior
conformando una tipologia de Vias Parques, con un peffil integrado hacia el interior de la ciudad, cosa de
establecer un buffer entre la vialidad estructurante y su zona externa con usos asociados al bodegaje e industria.
Estos corredores de ares verdes también pueden contener los colectores de aguas lluvias ademas de la funcion
propia de drenaje por la cobertura vegetal correspondientes a los crecimientos norte y sur de la ciudad.

Analogamente en el caso de Lontue, se propone una secuencia de tres areas verdes centrales contenidas en el
par vial Simon Bolivar y Hospital, generando una plaza central o futura plaza de Armas en el actual recinto del
Estadio. En Itahue la propuesta se basa en la generacion de un parque urbano en tono al rio Claro y plazas
locales en los tres subcentros, a saber: El Santo, Plaza lineal Estacion y plaza Puente Alto, adyacente a la
Iglesia.

Finalmente en la localidad de Radal el sistema de areas verdes incorpora el borde del Rio Claro, asi como
algunos sectores en la ribera del Estero Campo y un area buffer adyacente al limite del Parque Nacional.
Ademas se propone un sistema lineal de espacio publico a lo largo del camino principal K-275.

b)  Zonas mixtas centrales

En Molina, se propone un sistema concentrado de comercio y equipamiento contenido en el primer anillo de la
ciudad de Molina, reconociendo ademas los usos ya presentes den calle Luis Cruz Martinez.

En Lontué se propone un sistema axial de comercio y equipamiento en torno al cruce de pares viales Comentz /
Bonilla, y el reforzamiento de los bordes componentes de la plaza de armas propuesta.

En Itahue, se plantea consolidar un sector central, dado lo disperso de la localizacién de los actuales
equipamientos y en funcion de generar una imagen urbana y facilitar la accesibilidad a los equipamientos por
parte de la poblacion, se considera recomendable estructurar un sector de centralidad en la localidad, que
concentre los futuros esfuerzos por provision de equipamientos y espacios publicos.

En la localidad de Radal estas zonas reconocen los sectores que actuaimente se encuentran poblados, en el
sector de la terraza baja de la localidad y donde se concentran las viviendas de los pobladores permanentes del
sector, las cuales se localizan adyacentes a la Ruta K-275 en el sector denominado como El Radal y en el
entorno de camino El Toro. Debido a la alta susceptibilidad a la ocurrencia de inundacion que existe en estos
sectores se delimita una zona especial (ZU-2b) en la cual se permiten usos mixtos, aunque con una normativa
urbanistica que apunta a controlar la densidad, la atomizacion predial y la ocupacion de suelo.
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c)  Zonas Mixtas Residenciales

En cuanto a las areas de vivienda, se propone un area peri central a la anterior, en densidad media, con
incrementos mayores hacia el borde oriente de la ciudad contenida en el segundo anillo estructurador y una
envolvente de densidad menor, en las areas de expansion norte y oriente. Por lo que al interior de estas zonas
se incorpora una gradiente de densidad habitacional.

En Lontué, se propone un area peri central a los sectores de equipamiento con sendos barrios norte y sur
flanqueados por la calle Luz Pereira por el oriente y un sector de usos productivos por el poniente. Al oriente de
la linea férrea se propone un sector de vivienda en baja densidad. En sector Casablanca en particular dentro de
esta zona cabe la propuesta de generar pequefios centros de equipamiento lineal en el constado poniente,
complementario a la funcién residencial dada el emplazamiento del nuevo conjunto de vivienda social en
construccion. En Itahue, se plantean para las areas de vivienda, la concentracion de zonas residenciales en
torno a cada area central y en los intersticios vivienda en muy baja densidad.

En Radal esta zona se define inmediatamente adyacente a las Zonas mixtas centrales a fin de generar un area
para equipamientos complementarios a dichas areas centrales que se localizan en el sector de mayor
consolidacion. Hacia el sector de menor consolidacion se definen un tipo de zonas especial, exclusiva para esta
localidad (ZU-7), sobre la base de un desarrollo turistico con segunda residencia, aprovechando la existencia de
predios de gran potencial debido a sus caracteristicas de localizacion y relieve en una geografia de planicies. Sin
embargo considerando las condiciones de riesgo de remocion en masa del sector y su cercania a territorios de
caracteristicas naturales singulares como el Parque y Reserva Radal 7 Tazas, se propone la localizacion de
vivienda de muy baja densidad permitiendo usos turisticos (hoteleria y cabafias) y equipamientos
complementarios con dicha actividad (Cientifico y Cultural).

d)  Zonas de Equipamientos exclusivos.

En Molina, se considera recuperar la idea de pequefios subcentros de equipamiento en torno al estadio y
hospital, dado a la lejania de la vivienda con el centro. En Itahue se plantea una zona que considere servicios a
la carretera por el lado oriente, de modo tal que permita la internalizacion econdmica del corredor y un sistema
desconcentrado de comercio y equipamiento.

En la localidad de Radal estas zonas se definen en el entomo de las zonas mixtas centrales, facilitando el
acceso del publico al disponer de equipamientos y servicios en un lugar de facil acceso, con lo cual se evita que
el publico congestione las areas residenciales del sector oriente de la localidad que coinciden con un ambiente
de mayor fragilidad. Si bien hacia este sector se define una zona de equipamiento que es exclusiva para esta
localidad (ZE-5), los usos se orientan hacia la provision de servicios turisticos en cuanto a espacios para la
cultura o instalaciones cientificas a propésito de su cercania con el area de la Reserva.

e)  Zonas de Actividades Productivas

Los sectores industriales propuestos se proponen como envolvente del arco poniente de la ciudad de Molina,
aprovechando la accesibilidad generada por los corredores viales de bypass. En el caso de la ciudad de Lontue
considera las instalaciones de caracter industrial y productivo, que aprovecha las externalidades de localizacion
generadas por la Carretera 5 Sur y linea de Ferrocarriles. Los sectores industriales se proponen en forma de tres
agrupaciones, a saber: area poniente de borde de la carretera 5 Sur, area central adyacente a la linea del tren y
aprovechando el camino de borde y oriente, en el sector Casablanca, en su lado oriente, reconociendo las
instalaciones ya existentes.

Considerar un sector de caracter agroindustrial en la periferia interurbana, colindante al limite donde se
establecen normas urbanisticas para el emplazamiento de bodegas o edificios almacenamiento, oficinas o
servicios a la produccion agricola que se desarrolla en los predios que deslindan con el limite hacia el area rural.
Esto como criterio de ordenamiento para con las edificaciones e instalaciones industriales. Las zonas de
actividades productivas se concentran en mayor proporcion en el borde mor poniente de las &reas urbanas
planificadas (Molina- Lontué e Itahue) en cuyos casos se evito zonificaciones industriales al sur de las
localidades por el impacto de los vectores de olor sobre la misma, producto de los vientos dominantes.
Especificamente en el area urbana de Lontué considerar un sector de caracter agroindustrial en torno a la
vialidad estructurante interurbana borde poniente de la linea férrea. En Itahue, se plantea potenciar en esta zona
un area de usos productivos asociados a la produccion agricola del entorno, en una zona de caréacter industrial al
norte de la localidad.
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f)  Areas de Riesgo

Estas areas se identifican al interior de los limites urbanos y corresponden a sectores donde se restringe el
desarrollo urbano debido a que presentan una alta probabilidad de ocurrencia de peligros geologicos, por lo cual se
recomienda su uso esencialmente para espacios publicos y &reas verdes.

En este sentido se identifica un tipo de Zona de Riesgo correspondiente a ZONAS INUNDABLES (ZRI) que se
asocian con territorios dentro de los limites urbanos que presentan muy alta y alta susceptibilidad a la ocurrencia de
inundaciones por desborde de cauces naturales y cursos de agua artificiales.

Estas zonas se delimitan como las fajas inundables de los rios, esteros y quebradas como las terrazas de inundacion
del Rio Claro y sus principales afluentes (localidades de Itahue y Radal), asi como algunos cursos de agua
artificiales correspondientes canales de regadio (en Molina y Radal).

Se diferencian ademas 4 tipos de areas en las que se reconocen limitantes de origen natural para la localizacion
residencial y productiva.

- Areas Inundables por Canal
Esta area se encuentra identificada en el entorno del Canal Cerrillano en la localidad de Molina y del Estero Seco en
la localidad de Lontué. Ambos cursos de agua corresponden a afluentes canalizados del Rio Lontué y por lo tanto en
época de altas precipitaciones se producen inundaciones por desborde de cauce de ambos cursos, debido a que el
rio Lontué localizado al norte de la localidad homonima sobrepasa las compuertas de entrada a los esteros y canales
afluentes. De este modo se reconoce una alta probabilidad de inundacion por canales en las localidades de Molina y
Lontué.

- Areas Potencialmente Inundables por cauces naturales
Este tipo de areas delimitan vastas superficies al interior de los limites urbanos de las localidades de Lontué y Radal,
donde debido a su cercania a las faja de inundacion del Rio Claro existe alta a moderada probabilidad de inundacion
ante sus crecidas y desborde. En estos casos se generan amplias afectaciones a predios particulares, estableciendo
condiciones para los usos urbanos regulados en estas areas conforme a la aplicacion del Avrticulo 2.1.17 OGUC.

- Areas Potencialmente Inundables por Anegamiento
Este tipo de area se identifica al interior del limite urbano de la localidad de Lontué, adyacente a la Villa Primavera,
donde existe una susceptibilidad muy alta de anegamiento debido a que es un area baja, de suelo arcilloso y napa
fredtica superficial (1 metro o menos de profundidad), factores que contribuyen a que el area se inunde
frecuentemente.

- Areas Propensas a Avalancha, Rodados, Aluviones o Erosiones Acentuadas
Estas areas se delimitan en sectores al interior de los limites urbanos de las localidades de Itahue y Radal donde se
observa una alta a moderada susceptibilidad de deslizamientos o remociones en masa debidos a la presencia de
fuertes pendientes o erosion de terrazas fluviales. El primer tipo de deslizamientos se identifican en la localidad de
Radal generados por el colapso de las coladas de lava en algunas laderas aledarias al Rio Claro. En el caso de
ltahue, las remociones en masa corresponden a colapsos de las terrazas fluviales del rio Claro. Por erosion del rio
se produce el retroceso de las laderas, generando caidas de bloques hacia el rio y su llanura de inundacion

g)  Areade Proteccion: Reserva Nacional Siete Tazas y Parque Nacional Radal Siete Tazas

Corresponde al area de proteccion de la Reserva Nacional Siete Tazas y Parque Nacional Radal Siete Tazas, el cual
se reconoce dentro de la zonificacion del area urbana de Radal de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.1.18 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Dichas areas fueron definidas mediante Decreto N°89 del 20
de Marzo de 1996 del Ministerio de Bienes Nacionales, y Decreto N°15 del 27 de Marzo de 2008 del Ministerio de
Bienes Nacionales, respectivamente.

En sintesis la propuesta de zonificacion se indica en la siguiente tabla:
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Tabla 17: Zonificacion del Plan

AREAS URBANAS SIGLA

ZONAS URBANAS ZONA MIXTA 1 ZU-1
ZONA MIXTA 2 ZU-2
ZONA MIXTA 2b ZU-2b
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 3 ZU-3
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 4 ZU-4
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 5 ZU-5
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 6 ZU-6
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 7 ZU-7
ZONA DE AREA VERDE ZAV
ZONA DE EQUIPAMIENTO 1 ZE-1
ZONA DE EQUIPAMIENTO 2 ZE-2
ZONA DE EQUIPAMIENTO 3 ZE-3
ZONA DE EQUIPAMIENTO 4 ZE-4
ZONA DE EQUIPAMIENTO 6 ZE-5
ZONA DE EQUIPAMIENTO 6 ZE-6
ZONA DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA ZAP
ZONA AREA VERDE ZAV

REAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO AREAS DE RIESGO

URBANO (Art. 2.1.17 OGUC) ZONAS INUNDABLES ZRI
Areas Inundables por Canal =
Areas Potencialmente Inundables por Cauces Naturales -
Areas Potencialmente Inundables por Anegamiento --

reas Propensas Avalancha, Rodados, Aluviones o Erosiones

Acentuadas -

AREAS DE PROTECCION (Art. 2.1.18 OGUC) ?FE\);I:SDE PROTECCION LEGAL PARQUE NACIONAL RADAL 7 7pL

424 Vialidad estructurante

Considerar una vialidad de caracter comunal en el borde poniente de la linea férrea, que conecte a Molina con
Lontue

a) Molina

La vialidad del Plan propone una estructura que se articula en funcion de dos anillos concéntricos El primero en el
sistema Avenidas Norte-Poniente- Sur- Oriente, las cuales requieren ser consideradas aperturas para su
consolidacion, en particular en el sector sur del anillo (prolongacion Avda. Oriente hasta Avda. Sur y encuentro de
Avda. Sur con Quechereguas). El segundo anillo, de vialidad propuesta, estructura el crecimiento en cada sentido de
la ciudad (extensiones norte y sur) y aprovechando el arco poniente flanqueado por Quechereguas, de constituirse
en un bypass de tréfico pesado y usos de borde asociados al bodegaje e industria.

b)  Lontué

Se propone reforzar la estructura axial de pares viales constituida por las avenidas Comentz y Avenida Estero Seco
proyectada en sentido oriente poniente y Simén Bolivar y Hospital en sentido norte-sur, todo esto en el area de
Lontué. Con respecto a Casablanca se propone el reforzamiento de la actual vialidad, con la habilitacion de algunas
penetraciones locales de descongestion.

c) Itahue

Se propone consolidar los traspasos cruces de Carretera y linea férrea. Se propone reforzar la estructura existente
constituida por los caminos que cruzan la linea férrea y carretera, a lo que se agrega una via troncal paralela a la
linea férrea por ambos lados que estructura la conectividad entre el fragmento Puente Alto y Estacion.
Adicionalmente se propone una via oriente que estructure el crecimiento del area central propuesta, en una
condicion intermedia entre via troncal y costanera de Rio Claro.

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA 42



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

d)  Radal

Se reconoce la Ruta K-275 como via troncal cuyas disposiciones normativas son reconocidas como de caracter
supletorio del nivel de planificacion intercomunal, en conformidad con lo establecido en el articulo 2.1.3 de la OGUC.
Ademas se proponen tres nuevos trazados perpendiculares a dicha ruta que permiten la conexion hacia la ribera del
Rio Claro.

5 PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE

54  Patrimonio Inmueble

En este acapite se identifican aquellos elementos del medio urbano que por sus caracteristicas arquitectonicas,
histéricas o de valor cultural constituyen hitos de valor urbano comunal.

54.4 Patrimonio del Medio Construido: Inmuebles y Sectores de Interés

Como se menciona en el punto 3.4.1 Antecedentes histricos de poblamiento, de la presente memoria, los origenes
de la Ciudad de Molina (1873), se circunscriben al damero fundacional, con alrededor de 200 casas, las cuales
guardan relacién con el arquetipo de la macro zona central de Chile, asociada a la arquitectura colonial y
republicana, que acompari6 el proceso de fundacion de ciudades del siglo XVIil y los primeros crecimientos del siglo
XIX. En su conjunto, constituye un ejemplo de edificaciones en adobe, con haciendas, inmuebles religiosos y casas
patronales. Elementos cuya valoracion forma parte del patrimonio cultural de la comuna que puede ser utilizada
como parte de la oferta local para la creciente actividad turistica. A continuacion se listan los inmuebles de
conservacion histérica en la comuna

Tabla 18 Lista de Inmuebles de Interés

o Sl Ubicacion Localidad | Rol
N Identificacion Predial
ICH1 Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora del Transito (8332?1 a(guechereguas N*1810 Esquina Yeras Molina 11441
ICH 2 Casa Patrimonial Maritza Zuiiga y Otros Calle Maipu N°1818 Esquina Yerbas Buenas Molina 113-9
ICH3 Casa Patrimonial Olivia Olave Calle Maipu N°1898 Esquina Luis Cruz Martinez Molina 113-13
ICH 4 Casa Patrimonial Esquina Quechereguas Calle Quechereguas Esquina Camino a Itahue Molina 607-6
Calle Quechereguas Esquina Camino A ltahue, :
IGHE: | EiChaet Sector Santa Elsa-Cerrrillo Bascufian. oA 6124
ICH 6 Parroquia San Bonifacio, Lontué Plazuela Lontué, Lontué. Lontué 441-5
ICH7 Casa Esquina Av. 7 de Abril Av. 7 de Abril Esquina Vial, Lontué. Lontué 462-2
ICH8 Antigua Escuela de Lontué Luz Pereira S/N° Esquina Echeverria, Lontué. Lontué 4811
ICHS Casa Tipo Castillo Lote 1 Luz Pereira N°1976, Lontue. Lontué 450-1
ICH 10 g:;;’:; Fe Propiedad de Dofia Susana | | ) pereia N°1986 Esquina Av. 7 de Abril, Lontué. | Lontue |  450-2
ICH 11 E:tsa (;na Esquina Propiedad de Don Jorge Avenida 7 de Abril S/IN° Esquina Luz Pereira, Lontue. Lontué 460-8

545 Fichas de los Inmuebles de Conservacion Historica
A continuacion se presentan las fichas de los inmuebles identificados en la tabla anterior.
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CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH 1
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
. . - oy Rol SII 114-1
Nombre lglesia Parroquial Nuestra Sefiora del Transito p
Area Urbana
Localidad Molina Categoria -
Direccion Calle Quechereguas N°1819 Esquina Yerbas Buenas Tipologia Religioso
Propietario Actual Obispado de Talca Régimen Privado
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion Si _ RES—
Destino Origen Culto it
Destino Actual Culto /S
Superficie Edificada S.l. Pisos 2
Superficie Terreno Sl Altura Aprox. 11m.Nave
16m Torre
MATERIALIDAD Estado Conservacion
Piso Tabla de piso y Ceramico Regular
Estructura Ladrillo Bueno
Cubierta Plancha Regular
NORMATIVA - PROTECCION
Instrumento - Zona
Expropiacion -
Proteccion
LeyN® - Decreto -
DESCRIPCION

Edificacion de una nave de expresion romanica con su fachada
Se caracteriza por poseer un pulpito exterior en la esquina de la edificacion. Se localiza en una esquina de la Plaza de Armas de la ciudad, rodeada de
arboles de frondoso follaje y de edificaciones de uno y dos pisos con comercio y servicios.

REPRESENTACION GRAFICA

Fuente: Elaboracion Propia a partir de antecedentes Estudio Diagnéstico PRC2005

llustre Municipalidad de Molina MEMORIA EXPLICATIVA 44



PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH2
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
_ ] - Rol SII 113-9

Nombre Casa Patrimonial Maritza Zafiiga y Otros Arsa Oifen
Localidad Molina Categoria Continua
Direccion Calle Maipi N°1818 Esquina Yerbas Buenas Tipologia Residencial
Propietario Actual - Régimen Privado

ANTECEDENTES TECNICOS

Periodo Construccion S -
Destino Origen Residencial : /-
Destino Actual Residencial

Superficie Edificada Sl Pisos 1

Superficie Terreno S.l. Altura Aprox. 6m

MATERIALIDAD Estado Conservacion

Piso Tabla de piso y Ceramico Regular

Estructura Ladrillo Bueno

Cubierta Teja de Arcilla Regular

NORMATIVA - PROTECCION

Instrumento - Zona -

Expropiacion -

Proteccion

LeyN° - Decreto - -

DESCRIPCION

Casa Colonial con patio interior, localizada en esquina enfrentado a la plaza de armas. Su localizacion genera dos fachadas pintadas de color blanco y
con vanos de ventanas y puertas preferentemente en aquella que enfrenta la plaza. Su techumbre cuenta con tejas de arcilla como cubierta. El edificio
se encuentra sin modificaciones de su estructura original y en buen estado de conservacion.

REPRESENTACION GRAFICA

Fuente: Elaboracion Propia a a de antewdtes Estudio Dlagnﬁoo PRC2005
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CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH3

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Nombre Casa Patrimonial Olivia Olave Rol S 1313
Area Urbana

Localidad Molina Categoria Continua

Direccion Calle Maipi N°1898 Esquina Luis Cruz Martinez Tipologia Residencial

Propietario Actual --- Régimen Privado

ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO

Periodo Construccion S/ ) ST

Destino Origen Residencial R ;

Destino Actual Residencial

Superficie Edificada Sl Pisos 1

Superficie Terreno Sl Altura Aprox. 6m

MATERIALIDAD Estado Conservacion

Piso Tabla de piso y Ceramico Regular

Estructura Adobe Bueno

Cubierta Plancha Regular

NORMATIVA - PROTECCION

Instrumento -— Zona

Expropiacion -

Proteccion

LeyN° - Decreto - -

DESCRIPCION

Casa urbana de un piso en cuerpo en L paralelo a la calle, su expresion arquitectonica corresponde a la casa urbana de fachada continua, en este
caso con una apertura mayor que las normales, debido a su uso comercial. Se localiza en una esquina de la Plaza de Armas de la ciudad, rodeada de
arboles de frondoso follaje y de edificaciones de uno y dos pisos con comercio y servicios

REPRESENTACION GRAFICA

Fuente: Elaboracion Propia a partir de antecedentes Estudio Diagnéstico PRC2005
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CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH4
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
S - Rol Sl 607-6
Nombre Casa Patrimonial Esquina Quechereguas Area ifbania
Localidad Molina Categoria Aislado
Direccion Calle Quechereguas Esquina Camino a Itahue Tipologia Residencial
Propietario Actual - Régimen Privado
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion S
Destino Origen Residencial
Destino Actual Residencial
Superficie Edificada S.l. Pisos 1
Superficie Terreno S Altura Aprox. 5.5m
MATERIALIDAD Estado Conservacion
Piso Tabla de piso y Ceramico Regular
Estructura Adobe Bueno
Cubierta Teja Bueno
NORMATIVA - PROTECCION
Instrumento - Zona -
Expropiacion -—
Proteccion
Ley N° - Decreto -
DESCRIPCION

Casa rural en un piso estilo tradicional. Se destaca su corredor que la surca de un lado a otro.
Se presenta como cuerpo construido paralelo a la calle, de gran presencia y buenas perspectivas de visualizacion.
La edificacion se localiza | sur de la localidad de Molina, adyacente al camino de acceso sur, en un sector de poca consolidacion.

REPRESENTACION GRAFICA
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CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH5
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
Nombre El Chalet Aol filfso
Area Urbana

Localidad Molina Categoria Aislado
Direccion Calle Quechereguas Esquina Camino a ltahue, Sector | Tipologia Residencial

Santa Elsa-Cerrrillo Bascufian.
Propietario Actual - Régimen Privado
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion S
Destino Origen Residencial
Destino Actual Residencial
Superficie Edificada S Pisos 2
Superficie Terreno S.l. Altura Aprox. 7.5m
MATERIALIDAD Estado Conservacion
Piso Tabla de piso y Ceramico Regular
Estructura Ladrillo Bueno
Cubierta Teja Bueno
NORMATIVA - PROTECCION B
Instrumento - Zona o 'éﬂﬂdil‘f‘??
Expropiacion - o
Proteccion
Ley N° - Decreto -
DESCRIPCION

Casa de dos pisos de estilo ecléctico con algunas reminiscencias de vivienda rural inglesa con techos de gran pendiente. Cierro caracteristico de valor
estético. Los vanos de ventanas alteman detalles como arcos de medio punto, abalconamientos con balaustres y otros detalles de fachada de
caracter decorativo. Las tejas son de arcilla probablemente originales. El edificio se encuentra en excelente estado de conservacion.

REPRESENTACION GRAFICA

Fuente: Elaboracion Propia a partir de antecedentes Estudio Diagnéstico PRC2005
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CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH6
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
. P ; Rol SII 441-5
Nombre Parroquia San Bonifacio, Lontué Area {isara
Localidad Lontué Categoria -
Direccién Plazuela Lontué, Lontué. Tipologia Religioso
Propietario Actual Obispado de Talca Régimen Privado
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion S/
Destino Origen Culto
Destino Actual Culto
Superficie Edificada S.l. Pisos 2 e i
Supefficie Terreno S, Altura Aprox. 11m Nave R TRy
16m Torre ‘lsH“‘ s
MATERIALIDAD Estado Conservacién ;
Piso Tabla de piso y Ceramico Regular
Estructura Ladrillo Bueno
Cubierta Plancha Bueno
NORMATIVA - PROTECCION
Instrumento - Zona
Expropiacion -
Proteccion
Ley N° - Decreto - -
DESCRIPCION

Edificacion religiosa que incluye una iglesia de una nave y cuerpo de sacristia, en estilo neorromanico, en ladrillo a la vista, con campanario en su
costado izquierdo. La edificacion enfrenta una plaza de acceso desde calle Luz Pereira.

REPRESENTACION GFICA

TR

o g

Fuente: Elaboracion Propia a partir de antecedentes Estudio Diagndstico PRC2005
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CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH7
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
. ; Rol Sl 462-2
Nombre Casa Esquina Av. 7 de Abril Jrs Uffans
Localidad Lontué Categoria -
Direccion Av. 7 de Abril Esquina Vial, Lontué. Tipologia Residencial
Propietario Actual - Régimen Privado
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion Sil
Destino Origen Culto
Destino Actual Culto
Superficie Edificada Sl Pisos 2
Superficie Terreno S.l. Altura Aprox. 8m
MATERIALIDAD Estado Conservacion
Piso Tabla de piso y Ceramico Regular
Estructura Ladrillo Bueno
Cubierta Plancha Regular
NORMATIVA - PROTECCION
Instrumento - Zona
Expropiacion -
Proteccion
Ley N° - Decreto - -
DESCRIPCION

Edificacion en dos pisos de cuerpo compacto de lineas simples y fachadas poco decoradas. Se aprecian balcones en ventanas del segundo piso. Se
encuentra en mediano estado de conservacion, observandose deterioro en la cubierta y en algunos elementos de la fachada.

REPRESENTACION GRAFICA

7

Eueﬁte?élaboracibn Propia a partir de antecedentes Estudio Diagnéstico PRC2005
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH 8
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
. ; Rol S 481-1
Nombre Antigua Escuela de Lontué Arse e
Localidad Lontué Categoria -
Direccion Luz Pereira S/N° Esquina Echeverria, Lontué. Tipologia Equipamiento
Propietario Actual Junta de Vecinos N°8 de Lontué. Régimen Publico
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion S/l
Destino Origen Educacion
Destino Actual S/l
Superficie Edificada Sl Pisos 1
Superficie Terreno Sl Altura Aprox. 6m
MATERIALIDAD Estado Conservacion
Piso Tabla de piso y Ceramico Regular
Estructura Ladrillo Bueno
Cubierta Teja Regular
NORMATIVA - PROTECCION
Instrumento - Zona
Expropiacion -
Proteccion
Ley N° - Decreto -
DESCRIPCION

Edificacion en un piso en ladrillo, representante de la edificacion educacional de inicios del siglo XX. Se observan ventanas en madera con detalles en
palillaje. Acceso aporticado con detalle en columnas integradas al cierro del edificio. Cubierta de techumbre en teja antigua

REPRESENTACION GRAFICA

" Fuente: Elaboracion Propia a partir de antecedentes Estudio Diagnostico PRC2005
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH9
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
) : Rol SlI 450-1
Nombre Casa Tipo Castillo o Urbana
Localidad Lontué Categoria Continua
Direccion Lote 1 Luz Pereira N°1976, Lontué. Tipologia Residencial
Propietario Actual - Régimen Privado
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion S/
Destino Origen Residencial
Destino Actual Residencial
Superficie Edificada S.l. Pisos 2
Superficie Terreno Sl Altura Aprox. m
MATERIALIDAD Estado Conservacion
Piso S/l S/
Estructura Hormigon Bueno
Cubierta Plancha Bueno
NORMATIVA - PROTECCION
Instrumento - Zona -
Expropiacion -
Proteccion
LeyN°  — Decreto - -
DESCRIPCION

Edificacion con alto valor estético con caracteristicas de palacete. Detalles en fachadas a través de pilastras, cornisas, balcones y vanos escalonados.
Acceso aporticado a través de vano rematado en arco de medio punto. Detalle en remate superior de fachada de estilo escalonado. Se observa en
estado de conservacion bueno.

REPRESENTACION GRAFICA

Fuente: Elaboracion Propia a partir de antecedentes Estudio Diagnéstico PRC2005
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO

N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH 10
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
: ; - . Rol SiI 450-2
Nombre Casona Esquina Propiedad de Dofia Susana Espinoza Aroa Urbana
Localidad Lontué Categoria Continua
Direccion Luz Pereira N°1986 Esquina Av. 7 de Abril, Lontué Tipologia Residencial
Propietario Actual Susana Espinoza Régimen Privado
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion S
Destino Origen Residencial
Destino Actual Residencial - Comercial
Superficie Edificada Sl Pisos 2
Superficie Terreno S.. Altura Aprox. m
MATERIALIDAD Estado Conservacion
Piso S Sl
Estructura Hormigon Armado Bueno
Cubierta Plancha Bueno
NORMATIVA - PROTECCION
Instrumento - Zona -
Expropiacion -
Proteccion
LeyN° - Decreto - -
DESCRIPCION

Edificio modemista de dos pisos en situacion de esquina, presentando primer piso ochavado y segundo piso con fachada curva proyectada sobre el
espacio piblico. Se observan detalles en fachada de comisas y cubierta proyectada sobre el espacio publico.

REPRESENTACION GRAFICA

Fuente: Elaboracion Propia a partir de antecedentes Estudio Diagnstico PRC2005
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

CATASTRO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO N° Ficha
COMUNA DE MOLINA ICH 11
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
- ; Rol SII 460-8
Nombre Casona Esquina Propiedad de Don Jorge Estay Area Uibana
Localidad Lontué Categoria Continua
Direccion Avenida 7 de Abril S/N° Esquina Luz Pereira, Lontué. Tipologia Residencial
Propietario Actual Jorge Estay Régimen Privado
ANTECEDENTES TECNICOS EMPLAZAMIENTO
Periodo Construccion S/l
Destino Origen Residencial
Destino Actual Residencial - Comercial
Superficie Edificada S.l. Pisos 2
Superficie Terreno Sl Altura Aprox. 7m
MATERIALIDAD Estado Conservacion
Piso Sl Sl
Estructura Hormigon Armado Bueno
Cubierta Plancha Bueno
NORMATIVA - PROTECCION
Instrumento -— Zona
Expropiacion -
Proteccion
LeyN° - Decreto -
DESCRIPCION

Edificacion de lineas clasicas de dos pisos en situacion de esquina presentando ochavo en su fachada para ambos niveles. Se observan detalles de
cornisas en el segundo nivel, asi como un balcon que respeta la linea de edificacion. La fachada presenta detalles en su remate superior del tipo
escalonado.

REPRESENTACIQN GRAFICA

" Fuente: Elaboracion Propia a partir de antecedentes Estudio Diagndstico PRC2005
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MOLINA

icipal
llustre/ Municipalidad de Ma‘lina

lidad de Molina Ministro de Fe

e

llustre Municipalidad de Molin
e M V7]

llustre Municipalidad de Molina

MEMORIA EXPLICATIVA

55



